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1. IEVADS

Sis dokuments ir izstradats atbilstosi 2007. gada 6.marta ligumam starp Latvijas
Republikas Tieslietu ministriju un Intu Luksu par rakstiska zinatniska pétijuma
par ar nekustamo ipasumu saistito tiesibu nostiprinasanas procediru vienkarsosanu
veikSanu, kura darba uzdevumi ir:

e EsoSo tiesibu aktos paredz&to procediru nekustama ipaSuma registracijai
zemesgramata apraksts;

e EsoSo tiesibu aktos paredzéto procediru nekustama ipaSuma registracijai
zemesgramata lietderibas un efektivitates analize un problému konstatacija, t.sk.
identificét prasibas, kas registracijas procediiras bez objektiva pamata
sarezgi/pagarina,;

e Priekslikumi procediru nekustama 1paSuma registracijai zemesgramata
vienkarSosanai un paatrinasanai, t.sk. noradot uz tiesisko un institucionalo
risinajumu;

e Risku analize;

e Piedavato risinajumu realizacijai nepieciesamo resursu novertgjums.

Dokumenta noluks

Dokumenta noliiks ir detalizéti aprakstit procediiras, kuras ir nepiecieSamas, lai
sagatavotu un veiktu nekustamo Tpasumu un ar tiem saistito tiesibu nostiprinaSanu
zemesgramata, identificétu So darbibu apgritinoSos un kav&joSos faktorus un
prasibas, dot rekomendacijas risinajumiem So procediiru uzlaboSanai, izvertet riskus
minéto risindjumu ievieSanas un neievieSanas gadijumos, un novertét risinadjumu
realizacijai nepiecieSamos resursus. Dokumentu paredzets izmantot ka informacijas
avotu citu valdibas politikas planosanas dokumentu sagatavoSanai nekustamo
IpaSumu parvaldibas sfera.

1.2. Definicijas, apzimejumi un saisinajumi

Dokumenta izmantoto jédzienu skaidrojums ir sniegts $ada tabula (Tabula 1.)

Tabula 1. Dokumenta izmantotie jedzieni

Jédziens Skaidrojums
Hipoteka Nekustamas lietas iekilajums, nenododot valdijumu
Ipasnieks Persona, kuras TpaSuma tiesibas ir ierakstitas

zemesgramata. Lidz ierakstiSanai zemesgramata nekustama
Ipasuma ieguvejam pret tre$ajam personam nav nekadu
tiesibu: vins nevar izlietot nevienu no priekSrocibam, kas
saistTtas ar IpaSumu, un vinam jaatzist par speka esosu visa
uz So nekustamo TpaSumu attieco$as tas personas darbiba,
kura zemesgramata apziméta par §a Tpasuma Ipasnieku.
Ipasums Pilnigas varas tiesiba par lietu, t.i., tiesiba valdit un lietot
to, ieglit no tas visus iesp&jamos labumus, ar to rikoties un
noteikta karta atprasit to atpakal no katras tresas personas
ar IpaSuma prasibu

Kadastra Nekustama 1paSuma objektam un zemes vienibas dalai
apzime&jums pieskirta viennozimiga, neatkartojama un nemainiga ciparu
kombinacija (identifikators)
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Jédziens

Skaidrojums

Kadastra dati

Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma
ierakstitas zinas

Kadastra numurs

Nekustamajam Tpasumam pieskirta viennozimiga,
neatkartojama un nemainiga ciparu kombinacija
(identifikators)

Kadastra objekta Process, kas ietver nekustama 1pasuma objekta un zemes

formesana vienibas dalas noteikSanu un nekustama Tpasuma
veidoSanu, ieverojot §1 likuma un citu normativo aktu
prasibas

Kadastra objekts Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sisteéma
registréts nekustamais JpaSums, nekustama Tpasuma
objekts, zemes vienibas dala

Kadastra subjekts Kadastra objekta 1pasnieks, tiesiskais valditajs un lietotajs

Kadastrala Nekustama 1paSuma objekta un zemes vienibas dalas

uzmériSana raksturojoSo datu iegiiSana apvidi

Kadastrala P&c normativajos aktos noteiktiem principiem realizets

vertéSana darbibu kopums, ar mérki noteikt kadastra objektu un
nodokla objektu veértibu, kas izmantojamas normativajos
aktos noteiktam vajadzibam

Kadastrala vértiba | P&c vienotiem kadastralas vertésanas principiem uz
noteiktu datumu atbilstoSi kadastra datiem noteikta
kadastra objekta un nekustama 1paSuma nodokla objekta
vertiba naudas izteiksmé. Kadastrala vertiba neietver
mezaudzes vertibu.

Ligums Tiesisks dokuments, uz kura pamata notiek darijjums ar
nekustamu Tpasumu.

Makleris Starpnieks nekustama Tpasuma darijuma procesa

Nekustama 1pasuma

kadastrala vertiba

Nekustama ipasuma valsts kadastra registrétu nekustamo
IpaSumu veidojoSo zemes vienibu, buivju kadastralo vertibu
summa

Nekustama 1paSuma

lietoSanas mérkis

Nekustama 1paSuma atlautais (atlautie) izmantoSanas veids
(veidi) vai likumigi uzsakta ta lietoSana vai
teritorialplanojuma noteikta vai likumigi uzsakta
izmantoSana (lietoSana)

Nekustama 1paSuma

novertgjums

Nekustama 1paSuma kadastralas vertibas un ipaSuma
sastava esosSas meza audzes vertibas summa, kas noteikta
kartiba registréta Nekustama Tpasuma valsts kadastra

Nekustama 1pasuma

objekts

Zemes vieniba, biive, telpu grupa

Nekustama 1paSuma

valsts kadastra

Datorizéta Nekustama tpaSuma valsts kadastra sastavdala,
kura registré un uztur aktualus teksta un telpiskos datus par

informacijas kadastra objektiem, kas atrodas Latvijas Republikas

sistéma teritorija, ieraksta zinas par kadastra subjektiem,
nekustama Tpasuma nodokla objektiem un nekustama
1pasuma nodokla maksatajiem

Zemesgramata Zemesgramatas sisteémas sastavdala, kas glaba publiski

pieejamo informaciju par nekustamiem TpaSumiem un ar
tiem saistitdm tiesitbam.
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Jedziens Skaidrojums
Zemesgramatas Dokuments, kura atkartots zemesgramatu nodalas tiesnesa
aplieciba lémums un citi nekustama TpaSuma nodalijuma noraditie
speka esosie ieraksti un atzimes.
Zemesgramatas Datu pamatvieniba zemesgramata.
ieraksts
Zemesgramatas Informacijas organizacijas veids zemesgramatas

nodalijuma dalas un
iedalas

nodalijuma.

Zemesgramatas Informacijas apkopojums par vienu nekustamo Ipasumu un
nodalijums ar to saistitam tiesibam zemesgramata.

Zemesgramatas Dokuments, kur$ satur ierakstus zemesgramata, kuri atbilst
nodala tiesnesa vienam atseviSkam nostiprinajumu ligumam.

lémums

Dokumenta izmantoti §adi saisinajumi (sk. Tabula 2.).

Tabula 2. Saisinajumi

Saisinajums Teksts

FIABCI Starptautiska Nekustama ipaSuma federacija (Feédération
Internationale des Administrateurs de Biens Conseils et
Agents Immobiliers)

GPS Globalas pozicion€S$anas sist€tma

IS Informacijas sist€éma

IT Informacijas tehnologija

IUMEPL Ipaso uzdevumu ministrs elektroniskas parvaldes lietas

IVIS Integréta valsts informacijas sist€éma

LANIDA Latvijas nekustamo TpaSumu darijjumu asociacija

MK Ministru kabinets

NIMA Latvijas nekustama ipasuma makleru un agentu korporacija

NIVKR Nekustama ipasSuma valsts kadastra registrs

VITA Valsts informacijas tikla agentiira

VVDZ Valsts vienota datorizéta zemesgramata

VZD Valsts zemes dienests

1.3. Atsauces

P&tijums balstits uz $adiem informacijas avotiem:

e Likumdos$anas un normativiem aktiem, kuru apkopojums dots 3.3.nodala;

e Ministru kabineta Iémumiem un rikojumiem, kas noraditi 9.nodala;

e Valsts vienotas zemesgramatas majas lapa www.zemesgramata.lv publicétajam

zinam,;

e Valsts vienotas datoriz€tas zemesgramatas datu statistiskas analizes rezultatiem.

e Darba grupas “Pasakuma plana problému novérSanai nekustamo pasumu
darfjumu joma izpildei” sanaksmju diskusiju rezultatiem;

e Atsevisku specialistu aptauju rezultatiem.
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1.4. Dokumenta parskats

Dokuments sastav no ievada un 8 nodalam.

Nodala “Vispargja dala” ir dots Tss apskats par petijama mérkiem un uzdevumiem,
pétijuma metodiku un petijuma auditoriju.

Nodala “Pétijuma priekSmeta parskats” ir dots stavokla apskats nekustamo 1pasumu
tiesibu nostiprinasanas joma Latvija, parskats par normativajiem aktiem un tiesibu
nostiprinasanai nepiecieSamajiem dokumentiem.

Nodala “Nekustama ipasuma tiesibu registracijas procediiru apraksts” ir aprakstitas
tiesibu nostiprinaSanas procediiru fazes un attélotas procesu plusmkartes.

Nodala “Nekustama ipasuma tiesibu registracijas efektivitate” ir veikta aprakstito
procediru efektivitates analize un izdaliti kavéjosie faktori.

Nodala “Priekslikumi tiesibu nostiprinasanas vienkarSoSanai” ir aprakstiti
priekslikumi procediiru vienkarSosanai.

Nodala “Risku analize” ir veikta aprakstito priekslikumu realizacijas risku analize.

Nodala “NepiecieSamo resursu novért€§jums” ir veikts nepiecieSamo resursu
novertejums aprakstito priekslikumu realizacijai.

Nodala “Atsauces” ir uzskaititi izejas dokumenti §1 pétjjuma veikSanai.
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2. VISPAREJA DALA

Ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2006.gada 13.februara rikojumu Nr.80 ir
apstiprinats ‘“Pasakumu plans problému noveérSanai nekustamo TpaSumu darijumu
joma” [2]. Pasakuma plana meérkis ir nodroSinat tiesiskas vides uzlabosanu
nekustamo 1Ipasumu darfjumu joma, datu apmainas sistemu pilnveidoSanu,
nekustamo Tpasumu un darfjumu ar nekustamajiem Tpasumiem registréSanas
veicinasanu un tas procediiras vienkarSoSanu, izmaksu samazinaSanu, ka ar1 precizas
un atras informacijas aprites uzlaboSana starp valsts iestadem. Saja plana
1.3.apakSprobléemas “Pastavosa procedira, kada jaiziet, lai registrétu IpaSumu
Nekustama Tpasuma valsts kadastra registra un zemesgramata, ir laikietilpiga un
sarezgita” risinaSanai paredzEts sagatavot normativo aktu vai politiskas planoSanas
dokumentu. Sim noliikam ir nepiecie$ams identificét problémas, kas sarezgT un kavée
nekustamu TpaSumu un ar to saistito tiesibu registréSanu minétajos registros un dot
rekomendacijas So problému novérsanai, kas ir §1 petijuma uzdevums.

2.1. Pétijjuma meérki un uzdevumi

Dota pétijuma meérkis ir analiz€t darfjjumu ar nekustamajiem Ipasumiem realizacijas
procesus, sakot ar ieinteres€tas puses l€mumu uzsakt So darfjumu un beidzot ar
darTfjuma mérka sasniegSanu, ar noliiku identificét problemas So darijumu veiksana.
Galvena uzmaniba p@tijuma ir pieveérsta prasibam un apstakliem, kas kavé So
darfjumu norisi vai tos nepamatoti sarezgi.

P&tfjuma uzdevumi ir:

e Dot parskatu par likumdosanas un citiem normativiem aktiem, kas regulé
nekustamo Ipasumu un darfjumu ar tiem registréSanu Nekustama ipasuma valsts
kadastra registra (NIVKR) un Valsts vienotaja datoriz&taja zemesgramata
(VVD2Z).

e Noskaidrot, kadi dokumenti ir nepiecieSami nekustamo Tpasumu tiesibu
nostiprinasanai zemesgramatas.

e Veikt detalizétu dazadu darijuma veidu registracijas procesu analizi pa to izpildes
soliem.

e Noteikt procesu solus, kuri kave visu visa procesa realizaciju vai kuru izpilde
nepamatoti sarezgita, vai kuri esamiba procesa nav pamatojama ar procesa gala
meérkiem.

e Novertét moderno IT tehnologiju izmantosanas iesp&jas procesos nepiecieSamas
informacijas iegiiSana un/vai apmaina.

e Dot rekomendacijas procesu uzlabosanai, noradot uz normativajiem aktiem,
kuros $aja noluika nepiecieSams izdarit izmainas, un iesp&jamajiem
institucionalajiem risinajumiem.

e Veikt risku analizi un izmainu veikSanai nepiecieSamo resursu novertésanu.

Petijuma galvenais rezultats ir noteiktas un identificétas biutiskakas problémas

nekustamo Tpasumu un ar to saistito tiesibu nostiprinaSanai zemesgramata un noraditi

$o problému risinasanas veidi.
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2.2. Petijjuma metodika

Petijums veikts, izejot no darfjuma ar nekustamo ipasumu pusu redzes viedokla,
aplukojot, kadus dokumentus nepiecieSams sagatavot un/vai iegit, lai darfjjumu
varétu registrét zemesgramata. Pamata informacijas avots nepiecieS$amo dokumentu
noskaidroSanai ir “Noteikumi par zemesgramatu nostiprinajuma liguma formam”
(MK noteikumi nr.898 no 31.10.2006), kas pie liguma formam satur dokumentu
uzskaitjumu, un VVDZ majas lapa publicétas informacijas lapinas, kuras
nepiecieSamo dokumentu saraksts ir vairak detalizéts pa darfjumu veidiem. Katram
dokumentam tika noskaidrots atbilstoSais normativais akts, kur$ nosaka §1 dokumenta
nepiecieSamibu, un dokumenta iegiiSanas procediira.

Atseviskas procediiras talak tika izkartotas logiska seciba, svarigakajiem darfjumu
veidiem izveidojot plusmkartes, kuras tika ietverta ar1 katra darfjuma sola apraksts.
Sis pliismkartes tika izskatitas Tieslietu ministrijas izveidotaja darba grupa
“Pasakuma plana problému noveérsanai nekustamo ipasumu darijumu joma izpildei”.

Papildus procesu solu precizéSanai un problému noskaidrosanai tika izmantotas $adu
amatpersonu un specialistu aptaujas:

e Zemesgramatu nodalas priekSnieks;

e Zverinats notars;

e Nekustamo 1pasumu makleris.

Zemesgramatas nodalas darbibas efektivitates analizei, ka arT atsevisku statistisku
raditaju noteikSanai, petijjuma izmantoja VVDZ datus, kas public@ti tas majas lapa,
ka ar1 veica VVDZ informacijas sistéma esoso datu statistisko analizi.

2.3. Peétijuma auditorija

Petijums kopuma aptver loti plasu analiz€jamos procesos iesaistiti personu un
organizaciju loku, kas ir iesaistiti darfjumos ar nekustamiem Ipasumiem, tai skaita:
e DarTjuma puses — Ipasnieki, pirc&ji (ieguveji), kreditori;

Laulatie un tresas puses;

Pasvaldibas un pasvaldibas institlicijas;

Valsts institiicijas — vides aizsardzibas parvaldes, Tpasi aizsargajamo teritoriju
parraudzibas iestades un kultiiras piemineklus aizsardzibas inspekcijas;

Valsts zemes dienests (VZD) un ta regionalas iestades;

Apgabaltiesu zemesgramatu nodalas;

Zverinati notari;

Nekustamo 1pasumu makleri.

Diemzel pétijumam atv€letais Tsais laika periods un ierobezotie resursi nedeva
iesp&ju veikt sistematisku So personu un organizaciju aptauju.
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3. PETIJUMA PRIEKSMETA PARSKATS

ST pétijuma priek$mets ir nekustamo Tpa§umu un ar to saistito tiesibu nostiprinasana,
veicot to ierakstiSanu publiskos registros — Nekustama ipaSuma valsts kadastra
registra un zemesgramata. Registros ierakstamie dati sastav no:

e Nekustamo Tpasumu sastadoSo objektu (zemes vienibu, €ku/biivju, telpu grupu)
identificéjoSiem un aprakstosiem datiem, kurus ieraksta kadastra registra un
dalgji arT zemesgramata,

e Tiesibas uz nekustamo 1paSumu no fizisku un/vai juridisku personu puses, kuras
nostiprina ar to ierakstiSanu zemesgramata, ka tas noteikt Civillikuma.

Zim. Nr. 1 ir att€lots visparinats nekustamo Ipasumu datu modelis un paraditas
atbildigas institiicijas par So datu glabasanu.

~

Nekustama \
IpasSuma subjekts

/

Fiziska persona }

Juridiska persona]

Tiesibas

Zemes vieniba
Nekustama _ ~
TpasSuma objekts Eka/bave
Primara atbildiba:
Kadastrs (VNTKR) ( Telpu grupa )
Zemesgramata (VVDZ) _ J

Citi registri (IR, UR, KR)

Zim. Nr. 1. Nekustamo ipasumu dati un atbildiba.

Neskatoties uz So saméra vienkarSo modeli pétijuma ir uzskatami paradits, ka
pastavosa procediira nekustama IpaSuma un tiesibu registré$anai minétajos registros
ir sarezgita un laikietilpiga, jo Saja procesa ir iesaistitas vél vairakas citas institticijas.

3.1. Stavoklis nekustamo ipaSumu tiesibu nostiprinasanas joma

Zemes reforma ir sava noslédzosaja stadija, par ko liecina privatiz€jamo nekustamo
IpaSumu sakotng&jas registracijas Tpatsvara pastaviga samazinasanas. Par laika periodu
no 2006.gada 1.janvara Iidz 2007.gada 27.martam sakotngjas registracijas ipatsvars
sastadija:

e Visavalsti - 16,9%

e Riga un Rigas rajona — 13,5%

e Pargja valsts teritorija — 19,7%
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Strauji pieaug nekustamo IpaSumu parejas gadijumu un kilu registracijas ipatsvars,
kas Saja pasa laika perioda sastadija:

e Visa valsti—53,1%

e Riga un Rigas rajona — 54,7%

e Pargja valsts teritorija — 51,9%

Darfjumi ar nekustamiem ipasumiem no registréto IpaSumu kopskaita 2006.gada
sastadija:

e Visa valstt — 25,3%

e Riga un Rigas rajona — 26,5%

e Pargja valsts teritorija — 24,6%

Mingta situacija ar diagrammu palidzibu uzskatami ir paradita Zim. Nr. 2. Seit ir
redzamas, ka privatizacijas noteikta nekustamu ipasumu sakotn&ja registracija gan
zemei un ¢&kam, gan dzivokliem ir izgajusi cauri maksimumam un Sobrid
stabiliz€jusies saméra zema Iimeni, kas saistits ar atlikuSo neregistréto ipasumu, tai
skaita valsts TpaSumu, registraciju. Savukart darfjumu registraciju skaits ar
nekustamajiem TpaSumiem, seviski Ipasuma tiesibu pareja un hipotéku nodibinasana,
turpina strauji augt.

12000
10000 -
S 8000 1 ——Zemes un éku privatizacija
€ ——Dzivok|u privatizacija
g Tpasuma tiesibu pareja
Tg 6000 4 H!pott?ku noiilvblnésana
= —Hipotéku dz&sana
b —Tpasuma sastava maina
2 —Tpadumu apgritinasana
4000 1 W\ —Citi darfjumi
" A M \ﬁva
A At AL Ars
0

N MO < I 0V BV © © N I 0 0 O O © O «— «— N N O O &£ & Vv Vv © ©

QR QAR ARR DD NNCO QO QO QO CQ Q9 Q9 Q9

S 5 £ 5 £ 5 £S5 £ 5 £S5 £ 5 £ 5 S5 5 £ 5 £S5 £S5 €5

@ @ @ ® ® @ @ @ @ (] @ © © ©

= w) = w) = ) = el = el - el - el - el - r) - w) - w) = w) = w) = el
Laiks

Zim. Nr. 2. Tiesibu nostiprinasanas zemesgramatas dinamika pa darijumu veidiem

3.2. Pétijjuma izskatamie darijjumu veidi

Ieprieksgja nodala izdaritie secinajumi lauj ierobezot petijuma izskatamo darfjumu
skaitu, koncentrgjoties tikai uz darfjumiem ar nekustamajiem Ipasumiem, kuru
veikSanas efektivitate nosaka ar1 nekustamo Tpasumu tirgus efektivitati.
Zemesgramata tiek izdaliti vairak ka 20 darfjumu veidi, kas daudzos gadijumos
atSkiras ar niansém to izskatidana. Saja pétljuma més aprobeZosimies ar §adu
darfjumu veidu aplukoSanu:

e Pirkuma ligums;
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Davinajuma ligums;
Mainas ligums;
Uztura ligums;
IpaSuma sadali¥ana, mainoties fpa$niekam;
Ipasuma sadali$ana, nemainoties Tpa$niekam;
Kopipasuma reala sadale;
Ipasumu savienoSana;
Hipotekas registracija;
Hipotekas dz€sana;

Saja uzskatijuma izcelti ir svarigakie darfjumi gan p&c to biezuma, gan péc ta, ka citu
darfjumu procediiras ir atvasinamas no tiem ka vienkarsaki gadijumi.

3.3. Svarigakie normativo akti

Saja pétijuma nodala dosim normativo aktu kopsavilkumu, kuri nosaka vai kuri
ietekmé nekustamo Ipasumu un tiesibu registréSanas procediiras, noradot uz $o aktu
lomu. Normativie akti ir apkopoti tabula. So normativo aktu pieméro$anas gadijumi
ir atspoguloti proceduru detalizéta apraksta 4.nodala.

Tabula 3. Nekustamo ipasuma registrésanu noteicoso normativo aktu kopsavilkums

Nr.
p-k.

Normativa akta nosaukums

Pienemsanas
datums

Lomas apraksts

1.

Civillikums

28.01.1937

Nosaka, ka nekustama
Tpasuma pasnieku ir
atzistama tikai ta persona,
kas par tadu registréta
zemesgramata, paredz citu
tiesibu nostiprinasanu
zemesgramata

Zemesgramatu likums

12.12.1937

Nosaka nostiprinajuma
liguma iesniegSanas un
izskatiSanas kartibu, zinu
un apliecibu izsniegSanas
kartibu un kancelejas
nodevas

Nekustama Tpasuma valsts
kadastra likums

01.12.2005

Nosaka nekustama
Ipasuma objektu
noteikSanu, uzmerisanu,
saskanosSana un
registréSanu NIVKR

MK noteikumi Nr. 182
“Noteikumi par nekustama
Ipasuma objekta noteikSanu”

20.03.2007

Nosaka kartibu, kada
veicama nekustama
1pasuma objektu izdaliSana,
uzmérisana, saskanosana,
dokumentu izmantoSana.

MK noteikumi Nr.636
“Kadastra objekta registracijas
un kadastra datu aktualizacijas

01.08.2006

Nosaka kartibu, kada
parbaudami un kadastra
registréjami nekustama

PET.10-4/45, ver. 1.00B
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Nr. Pienemsanas
P-k. | Normativa akta nosaukums datums Lomas apraksts
noteikumi” Tpasuma objekti un
izsniedzami apliecinajumi

6. | MK noteikumi Nr. 561 04.07.2006 Nosaka nodevas apméru

“Noteikumi par valsts nodevu par kadastra izzinas
par kadastra izzinu” izsniegSanu parasta un
paatrinata kartiba

7. | MK noteikumi Nr.147 14.02.2006 Nosaka samaksu par

"Noteikumi par Valsts zemes informacijas izsniegSanu

dienesta sniegto maksas no kadastra registra

pakalpojumu cenradi"” kadastralai uzmeérisanai,
par nekustamo Tpasumu
objektu registrésanu
kadastra

8. | Likums “Par 1pasi 02.03.1993 Nosaka apgrutinajumu

aizsargajamam dabas registréSana
teritorijam” zemesgramatas, paredz
valsts pirmpirkuma tiesibas

9. | Likums “Par kultiiras 12.02.1992 Nosaka apgriitinajumu

pieminek]u aizsardzibu” registréSana
zemesgramatas, paredz
valsts pirmpirkuma tiesibas
10. | MK noteikumi Nr.474 26.08.2003 Nosaka kartibu, kada valsts
“Noteikumi par kultiiras izmanto pirmpirkuma
piemineklu uzskaiti, tiesibas uz nekustamiem
aizsardzibu, izmantoSanu, Ipasumiem, kuru sastava ir
restauraciju, valsts kultiiras pieminekli
pirmpirkuma tiesibam un vidi
degrad@josa objekta statusa
pieskirSanu”
11. | Notariata likums 01.06.1993 Nosaka pusSu parakstu
apliecinasanu un tiesibu
apliecinoSo dokumentu
izgatavoSanu notariala akta
forma
12. | MK Noteikumi Nr. 534 27.06.2006 Nosaka notara amata
“Noteikumi par zverinatu atlidzibu par parakstu
notaru amata atlidzibas apliecinasanu un liguma
taksém” sastadiSanu notariala akta
kartiba
13. | Likums “Par pasvaldibam” 19.05.1994 Paredz pirmpirkuma
tiesibas pasvaldibam
14.| MK noteikumi Nr. 110 “Par 07.06.1994 Nosaka kartibu, kada
kartibu, kada pilsétu un pasSvaldibas izmanto
pagastu pasvaldibas izmanto pirmpirkuma tiesibas
nekustama Tpasuma
pirmpirkuma tiesibas”

15. | Likums “Par zemes 09.07.1992 Nosaka ierobezojumus
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Nr. Pienemsanas
P-k. | Normativa akta nosaukums datums Lomas apraksts
privatizaciju lauku apvidos” iegiit paSuma zemi lauku
apvidii atseviskam personu
kategorijam

16. | Likums “Par zemes reformu 20.11.1991 Nosaka ierobezojumus

Latvijas Republikas pilsétas” legit IpaSuma zemi pilsétas
atseviskam personu
kategorijam

17.| Likums “Par nekustama 04.06.1997 Paredz nekustama 1pasuma

Tpasuma nodokli” nodok]u samaksas kontroli
no zemesgramatu nodalu
puses, jauna 1pasnicka
pieteikSanos par nodoklu
maksataju

18. | MK noteikumi Nr.495 20.06.2006 Nosaka informacijas

“Likuma “Par nekustama apjomu, kuru jaunajam

Ipasuma nodokli” normu 1pasniekam japazino

piemérosanas kartiba” pasvaldiba, piesakoties par
nodokla maksataju

19. | MK noteikumi Nr.28 23.01.2001 Nosaka kartibu, kada

“Noteikumi par valsts nodevu aprékinama valsts nodeva

par notarialo darbibu izpildi un par darfjuma

Ipasuma tiestbu un kilas tiestbu nostiprinasanu

nostiprinaSanu zemesgramata” zemesgramata

20. | MK noteikumi Nr. 898 31.10.2006 Nosaka nostiprinajuma

“Noteikumi par zemesgramatu liguma formas un

nostiprinajuma liguma pievienojamos dokumentus
formam”

21. | Teritorijas planosanas likums | 22.05.2002 Nosaka nekustama
Ipasuma izmainu veikSanu
atbilstosi teritorijas
planojumam

22. | Buvniecibas likums 10.08.1995 Nosaka nekustama
Ipasuma izmainu veikSanu
atbilstoSi biivnormativiem

23. | Aizsargjoslu likums 05.02.1997 Nosaka nekustama
TpaSuma veidoSanas
ierobezojumus aizsargjoslu
teritorijas

24. | MK noteikumi Nr. 883 19.10.2004 Nosaka detalplanojuma

“Vietgjas pasvaldibas izstrades un

teritorijas planoSanas apstiprinasanas kartibu,

noteikumi” veidojot jaunu TpaSumu

25. | Zemes iericibas likums Nav vel speka | Nosaka nepiecieSamibu
péc zemes iericibas
projekta, veidojot jaunu
nekustamu ipaSumu

26.| MK noteikumi Nr. 384 27.08.2002 Nosaka adreses
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Nr.
p-k.

Normativa akta nosaukums

Pienemsanas
datums

Lomas apraksts

“Adresacijas noteikumi”

pieskirSanas kartibu
nekustama Tpasuma
objektiem un tas
pazinoSanu VZF

3.4. Tiesibu nostiprinasanai nepiecieSamie dokumenti

Zemesgramatu likums un citi normativie akti nosaka, kadi dokumenti ir iesniedzami
kopa ar nostiprindgjuma ligumu zemesgramatu nodala katram darjjuma veidam vai

nostiprinamajam tiesibam uz nekustamo Tpasumu. So dokumentu kopsavilkums ir

dots tabula. Saja pétijuma nepieciesamo dokumentu kopums kalpo par izejas punktu
tiesibu nostiprinasanas sagatavoSanas un veikSanas procediiru noteiksanai.

Tabula 4. Tiesibu nostiprinasanai nepieciesamo dokumentu kopsavilkums

avinajuma

—

Ipasuma sadaliSana,

a

al

Ipasuma sadaliSana,

pipasuma re

nemainoties Tpasniekam

mainoties Tpasniekam

sadale

~

Sumu savieno$ana

v

Ipa

argrozisana un

—v

nostiprina$ana

Nostipringjuma ligums

®)

o

O| Hipotekas registracija
O| Hipotekas dzesana

O| Tiestbu p
dzeSana

Dokuments, kas apstiprina
nostiprinamas tiesibas

O|O| Pirkuma vai d
ligums

O|©| Mainas ligums

O|O| Uztura ligums

O[Q]| Ko
Q|0

O|Q| Jaunas tiesibas

Dokuments, kas aplie
savienoSanu

cina Tpasumu

Aizdevuma ligums

Hipotgkas ligums

O|0o

Dokuments, kas aplie
dz@Sanu/pargrozisanu

cina tiesibu

Apliecinajums par personas
piekriSanu, pret kuru veérsts

nostiprinajums

Laulata piekrisana

Pasvaldibas izzina par nodoklu A4 \A YA

samaksu

Vl

Pagvaldibas izzina par iztikas O

minimumu

Pasvaldibas 1émums par adreses

pieskirSanu

Kadastra izzina

Zemes robezas plans(

)

Eku inventarizacijas |

ieta

@)

|0
T|o|<

Kustamas mantas novertgjums P

Atteikums no pirmpirkuma tiesibam|P
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Apliecinajums par tresas personas |P P P P P P P P P P
piekriSanu
Pasvaldibas izzina par tiesibam P P P P P
iegiit zemi
Kwvits par kancelejas nodevas o [0 |0 [0 |0 [0 |O O o |0
samaksu
Kvits par valsts nodevas samaksu O o |0 0] (0] (0] 0]
Dokuments, kas apliecina V,P|V,P|V,P|V,P|V,P |V,P|V,P [V,P|V,P [V,P|V,P
pilnvarojuma vai parstavibas
tiesibas
Apliecinajums par P
komercsabiedribas pamatkapitala
piederibu

Apzimg&jumi:

O - obligati nepieciesams;

P - p&c apstakliem nepiecieSams;

V - zemesgramatu nodala var parbaudit, izmantojot pieslégumu attiecigam registram
V! - zemesgramatu nodala var parbaudit tikai Rigas un Ventspils teritorijam

Aplikotais kopsavilkums nav uzskatams par izsmelosu, jo katra konkréta darjjuma ar
nekustamu TpaSumu var bt apstakli, kas prasa papildus apliecinoSus dokumentus.
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4. NEKUSTAMA IPASUMA TIESIBU REGISTRACIJAS PROCEDURU
APRAKSTS

Nekustama TpaSuma tiesibu registracijas procediru shematiskam aprakstam
izmantotas pliasmkartes (flowcharts). Sajas pliismkartés procediiras ir analizétas 1idz
elementariem procesa soliem, kuri parasti nozimé kadu darbibu (piem&ram, kadastra
izzinas pieprasisana) vai apaksprocesu (pieméram, kadastrala uzmérisana). So solu
izpildei ir nepiecieSami resursi, ar kuriem $aja gadijuma saprot personas un/vai
institicijas, kuras soli izpilda. Daudziem (bet ne visiem) soliem var noteikt to
realizacijas ilgumu (piemeram, tas ir noteikts normativajos aktos) un izmaksas
(parasti arl no normativajiem aktiem). Plismkartes soli tiek izpilditi noteikta logiska
seciba, bet dazos gadijumos atseviskas solu grupas, ja tas nav atkarigas viena no
otras, var izpildit paral€li, kas gan nav atspogulots diagrammas.

Plusmkartes soli ir sagrupéti fazé€s péc to funkcionalas Iidzibas vai mérkiem.

P&ttijuma ir izdalitas Sadas fazes:

e Sagatavos$anas faze. Saja faze darfjuma puse vai puses apzinas un noformulé
veléSanos veikt konkrétu darjjumu ar nekustamu TIpasumu un noskaidro
iesp&jamibu to realizet.

e Liguma noslégSanas faze. Puses saskano un paraksta ligumu, ka ari veic citas
nepiecieSamas darbibas, lai l[iguma nosacijumi atbilstu pastavoSajiem
normativiem aktiem, t.i., lai tas biitu registréjams zemesgramata.

e Pirmsregistracijas faze. Saja fazé tick sagatavoti vai sanemti visi nepiecieSamie
dokumenti darfjuma registréSanai zemesgramata.

e Tiesibu nostiprinasanas (vai dzeSanas) faze. ST faze sakas ar nostiprinajuma
liguma iesniegSanu zemesgramata un beidzas ar zemesgramatu tiesnesa [émuma
pienemsanu.

e Nosléeguma faze. Tiek [1dz galam realiz&ts darfjuma mérkis un par to pazinots
normativajos aktos noteiktajam institticijam.

Ja darfjuma rezultata rodas jauns IpaSums vai tiek mainits IpaSuma sastavs,

nepiecieSami $adas papildus fazes:

¢ Nekustama ipa§uma objektu noteikSanas faze. Saja fazé tie izveidoti jauni
nekustama TpaSuma objekti — zemes vienibas, €kas, buves, telpu grupas, vai ar1
izdaritas izmainas esoSajos objektos.

e Nekustama IpaSuma veidoSanas faze. No esoSajiem vai no jauna izveidotajiem
nekustama Tpasuma objektiem p&c 1pasnieka ierosinajuma tiek noforméts jauns
Ipasums vai ar1 parkartots Ipasumu sastavs.

P&ttjuma rezultatu atspogulosanai tiek izmantota Sk&rsfunkcionala plismkarte (cross-

functional flowchart), atseviSskas slejas noradot par katra procesa realizaciju

atbildigas personas vai institlicijas. Tas iedalas sadi:

e Darljuma puses. Personas, kuru varda tiek veikts darfjums, pieméram, pardevejs
un pircgjs.

e Tresa persona. Persona, kuras intereses dotais darjjuma aizskar vai ar1 kas
piedalas darTjjuma sagatavosana un un/vai veikSana, iznemot citas slejas mingtos.

e Valsts zemes dienests (VZD). Darbojas atbilstoSo normativajos aktos
noteiktajam kadastralajam funkcijam.

e Zvérinats notars. Veic notarialas darbibas attieciba uz pusu un treSo persona
identitates parbaudiSanu, dokumentu sagatavoSanu notariala akta forma.
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e Zemesgramatas nodala. Veic darfjuma rezultata izveidoto nekustamo TpasSumu
un ar to saistito tiesibu nostiprinasanu zemesgramata, lai tas atbilstosi
Civillikumam iegutu saistibu tiesibas attieciba pret treSajam personam.

4.1. Pirkuma ligums

Pirkuma ligums tiek slégts attieciba uz jau zemesgramata ierakstitu nekustamu
IpaSumu. Saja procesa nenotiek nekadas IpaSuma vai ta sastava izmainas.

Pirkuma liguma noslégsana procesam ir $adas fazes un soli:
e SagatavoSanas fazes soli:
o Valsts pirmpirkuma tiesibu izskatiSana attieciba uz 1pasi aizsargajamajam
teritorijam;
o Valsts pirmpirkuma tiesibu izskatiSana attieciba uz kultiiras piemineklu
esamibu Tpasuma sastava.
e Liguma noslégSanas fazes soli:
o liguma parakstiSana;
o paSvaldibas pirmpirkuma tiesibu izskatiSana (nav nepiecieSama davinajuma
ligumam, ka arT gadijuma, ja tiek pardota domajama dala no 1paSuma);
o paSvaldibas izzinas sanemsSana par tiesibam iegiit ipaSuma zemi.
e Pirmsregistracijas fazes soli:
o paSvaldibas izzinas sanemsSana par nodoklu samaksu;
o VZD izzinas sanemsana par kadastralo vértibu;
o nostiprinajuma liguma sagatavoSana un apliecinaSana;
o kancelejas un valsts nodevas samaksasana;
o postiprinajuma liguma un dokumentu iesniegSana zemesgramata.
e Tiesibu nostiprinasanas fazes soli:
o [@muma pienemsana;
o pazinoSana VZD un pasvaldibai,
o zemesgramatas akta izsniegSana.
e Nosléguma fazes soli:
o jauna Tpasnieka pieteikSanas pasvaldiba par nekustama ipasuma nodokla
maksataju.

Talak seko detalizéta pirkuma liguma nostiprinasanas procesa plismkarte.
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Pirkuma ligums (1)
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nodomu pazino IEmumu par
Valsts kultQras »|  pirmpirkuma
o piemineku tiesibu
I inspekcijai izmanto3anu un
; pazino ipa3niekam
3] (15 dienas)
c
B INe
Qo 0, Vai
= 11. Nodoms tiek ) _ 1. izmantos
T pértraukts 5
o
©
w
== N
N\ :
12. Pardevajs
atrod pircéju
15. Notars
sagatavo liguma
Ja »| projekta tekstu un
saskano ar
darfjuma pusém
Ne
h 4 a 4
14. Puses 16. Puses
sagatavo un paraksta Mgumu
saskano Tguma {akiu) notara
tekstu klatbiitné
v h 4
1 2
p 4 v
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Pirkuma ligums (2)

Darijuma puses | Tresa persona VZD Notars Zemesgramata

4

Na 18. Puses
paraksta Mgumu
notdra kIatbOtng 19, Notars
I 3 apliecina pusu
parakstus uz
20. Puses figuma
| paraksta privatu
Iigumu
I

22. Tpagnieka 23. Notars

—Jam laulatais vai tresa = privlc‘itpn‘arsonas
tregas puses puse dod savu piekrisanu
intereses” piekrisanu noformé ka

B apliecinatu
parakstu uz

liguma vai ka
atsevigku notarialu
aktu
. 4
25. lesniedz 26, Pagvaldiba
liguma norakstu lemj par
pasvaldibai pirmpirkuma
piedavajot ¥ tiesibu
izmantot izmantosanu un
pirmpirkuma pazino pusém (20
NE tiesThas dienas)
28. Ligums tiek :
partraukts /2
— 5

[}

| =

L:E 31. Padvaldiba

0 30, lesniedz izgniedz izzinu par

© pasvaldibai LT

& ne notariali piC NS

>% apstiprinatu parasti apvieno ar

] iesniegumu plrn'jplrkuma

tiestbu

izskatisanu)

32. Izpilda savas ‘
B fgumiskas
saistibas

r 3

<2. Liguma nosl

Y

\ 4
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Pirkuma Iigums (3)

< 3. Pirmsregistracijas faze

Darijuma puses | Tresa persona VZD Notars Zemesgramata
34, Pasvaldiba
33. Pieprasa sagatavo izzinu
nepieciesamas par nodok|u
izzinas no VZD un samaksu (1 diena)
pasvaldibas 35. Sagatavo
—|— — — " — — —| | kadastra izzinu (5
dienas)
|
|
v |
s.sapem || | R
pieprasitas izzinas | © |
v
37. Sagatavo
nostiprindjuma
ldgumu
39_ Apliecina
privatpersonu

40. Samaksa
valsts un

parakstus uz
nostiprinajuma
loguma

Y

&

kancelejas
nodevas

¥
41, lesniedz
nostiprindjuma
Idgumu kopd ar
dokumentiem
zemesgramatas
nodala

Y

42. Pienem
izskatianai
nostipringjuma
Itgumu un
iaraksta to
nostipringjumu
Zurnala

PET.10-4/45, ver. 1.00B
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Pirkuma ligums (4)
Darijuma puses | Tresa persona VZD Notars Zemesgramata
46, |zskata
nostipringjuma
Itgumu un
ieraksta lemumu
zemesgramatas
nodaljuma (lidz
15 dienam,
sarezgiti - idz 1
ménesim)
47, Vai logum3
it apmierinats?
N&
A 4
48. Atgriez
%g' Sal;_e m afteikumu kopa ar
atteikuma lemumu _ Ja
un dokumentus dokumentiem
53. Pa3valdiba ltdz&jiem
sanem
pazigojumu un
& aktualize .
[l informaciju par 52. Pazino
o 2 nekustama L G pagvaldibai un )
2 TpaiJ::(as:t:i? e DazirlJOJuﬁuJ un VD par fpasuma
24 P aktualizé kadastra —| testbu pareju
I informaciju
E 51. LTgums tiek
a partraukts
=]
8 \ J
g 58. Sagem 55. Izga_ta\ro
: zemesgramatu
IQ zemesgramatu kit Zsniedz &
= aktu aktu un izsniedz to
g lddz&jam
=
q: [ O R R
N ]
57. Jaunais 58. Sapem
Tpasnieks pieteikumu un
piesakas aktualize
pasvaldiba ki »| inform3ciju par
nekustama nekustama
Tpasuma nodok|a Tpasuma nodok|a
maksatajs maksataju
L 4
59. Darjums
pabeigts
Tabula 5. Pirkuma liguma sagatavosanas un nostiprindsanas procesa soli
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1 - cy . 1| Izmak-
Sq,a Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi .gul{ls Zma
veids dienas sas

01. Ipasnieks nolemj
Process pardot vai davinat - Ipasnieks - -
nekustamu Tpasumu
Atbilstosi likuma "Par tpasi
aizsargajamam daba
_ 02. Vai TpaSums ir 1pasi terltorlj_am 34. pantam .
Lémums : o 0 T | normativajos aktos ipasnieks - -
aizsargdjama teritorija? o -
noteiktie Tpasuma tiesibu
aprobezojumiem ir jabiit
ierakstitiem zemesgramata
03. Ipasnieks par
nodomu pazino Likuma “Par 1pasi
Process aizsargajamas aizsargajamam dabas Ipasnieks - -
teritorijas teritorijam” 35.pants
parvalditajam
04. Aizsargajamas
teritorijas parvalditajs
pienem Iémumu par Likuma “Par 1pasi
Process pirmpirkuma tiestbu aizsargajamam dabas - 60 Ls 0,00
izmantoSanu un pazino | teritorijam” 35.pants
Tpasniekam (1-2
meénesi)
Ipasi
aizsargaja
- 05. Vai valsts izmantos mas
Lémums . . L - o - -
pirmpirkuma tiesibas? teritorijas
parvalditaj
s
Nobeigu | 06. Nodoms tiek i i i i
ms partraukts
Likuma "Par kultiiras
. iemineklu ai "
07. Vai fpasuma piemineklu aizsardzibu
_ . _ 7.pants nosaka, ka par .
Leémums | sastava ir kultiiras S o . ipasnieks - -
S . tiesibu aprobezojumiem
piemineklis? S —
zemesgramata izdarama
atzime
08. Ipasmek§ par Likuma "Par kultiiras
nodomu pazino Valsts . . o .
Process _ S piemineklu aizsardzibu tpasnieks - -
kultiiras piemineklu
. o 8.pants
inspekcijai
Likuma "Par kultiiras
piemineklu aizsardzibu"
8.pants, Ministru kabineta
09. Valsts kultiiras noteikumi Nr.474
piemineklu inspekcija "Noteikumi par kultiiras Valsts
pienem lemumu par piemineklu uzskaiti, kultiiras
Process . . LD . . . S 15 -
pirmpirkuma tiestbu aizsardzibu, izmantoSanu, pieminek]u
izmantoSanu un pazino | restauraciju, valsts inspekcija
1pasnieckam (15 dienas) | pirmpirkuma tiestbam un
vidi degradgjosa objekta
statusa pieskirSanu" 39-
41.punkts
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Sq!a Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Il.gmils Tzmak-
veids dienas sas
Valsts
Lemums 10. Vai izmantos i kultiiras i i
pirmpirkuma tiesibas? pieminek]u
inspekcija
Nobeigu | 11. Nodoms tiek i ) i )
ms partraukts
12. Pardevgjs atrod P e}smeks
Process ireiu - vai - -
pIree] brokeris
Liguma notariala forma
nav obligata Latvija. Ja
13. Vai ligums tiks ligums ir sastadits notariala | pircgjs
Leémums | slégts notariala akta akta kartiba, nav un/vai - -
kartiba? nepiecieSams apliecinat Tpasnieks
parakstus uz
nostiprinajumu liguma.
14. Puses sagatavo un IpaSRICkS,
Process - - pircgjs, - -
saskano Iiguma tekstu ;
brokeris
_ Notariata likuma 82.- fl Ot? 5,
15. Notars sagatavo . . Ipasnieks,
- . 107.pants, MK Noteikumi _ _.
liguma projekta tekstu c . . pardevgjs, Ls
Process - Nr. 534 “Noteikumi par S -
un saskano ar darjjuma S - liecinieki 301,00 *
usEm zverinatu notaru amata (nav
p atlidzibas taksem” D
obligati)
notars,
Tpasnieks,
1_6' Puses parakstal Notariata likuma 88.- pardevgjs,
Process ligumu (aktu) notara S - -
S 90.pants liecinieki
klatbaitne
(nav
obligati)
17. Vai tiks notariali Sobrid likumdogana .
_ R Lo Tpasnieks,
Lémums | apliecinati pusu neprasa apliecinat pusu - - -
S _ pircgjs
paraksti uz liguma? parakstus uz liguma
18. Puses paraksta = .
- — Ipasnieks,
Process ligumu notara - ireBis - -
klatbiitne pIree]
Notariata likuma 108.panta
19. Notars apliecina 3) dala, 113.-116.pants,
. MK Noteikumi Nr. 534 ~
Process pusu parakstus uz . . . T Notars - Ls 7,00
[fguma Noteikumi par zverinatu
notaru amata atlidzibas
taksém”
20. Puses paraksta Ipasnieks,
Process A - . - -
privatu ligumu pircgjs
Lemums 21. Vai ir laulatais vai | Zemesgramatu likuma ) i )
treSas puses intereses? | 61.panta 2) un 3) dala
22. Ipasnieka laulatais _ . laulatais
o Zemesgramatu likuma .
Process vai tres$a puse dod savu un/vai - -
C 61.panta 2) un 3) dala “
piekriSanu treSa puse
23. Notars Zemesgramatu likuma -
Process privatpersonas 68.pants, MK Noteikumi notars i Ls4,00
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Sq!a Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Il.gmils Tzmak-
veids dienas sas
piekrisanu noform& ka | Nr. 534 “Noteikumi par
apliecinatu parakstu uz | zve€rinatu notaru amata
liguma vai ka atsevisku | atlidzibas taksém”
notarialu aktu
Lemums 24. Vai atsavina visu Likuma "Par pasvaldibam" Tpasnicks i )
Tpasumu? 78.panta 6) dala
25. Iesniedz liguma
Process nf)ral_(stl.l pasvaldibai - Ipasnieks | - -
piedavajot izmantot
pirmpirkuma tiesibas
Likuma "Par pasvaldibam"
21. un 78.pants, Ministru
26. Pasvaldiba lemj par | kabineta noteikumi Nr. 110
Process pirmpirkvurna tiesibq "Par kartibu, liﬁdz‘l Izilsétu pasvaldiba | 20 Ls 25,00
izmantoSanu un pazino | un pagastu pasvaldibas Hok
pus€m (20 dienas) izmanto nekustama
IpaSuma pirmpirkuma
tiesibas (07.06.1994)
_ 27. Vai izmantos U
Lemums pirmpirkuma tiesibas? | pasvaldiba | - )
Nobeigu | 28. Ligums tiek
ms partraukts i ) i )
Likuma “Par zemes
29. Vai ieguvgjam ir priv.atiziciju lauku "
Leémums | ierobeZojumi uz zemes apvidos” 30.pants, ?ar pircgjs - -
iegiiSanu Tpasuma? zemes r.eform.u I{m,”] as
Republikas pilsetas"
22.pants
30. lesniedz
pasvaldibai notariali —
Process o - pircéjs - -
apstiprinatu
iesniegumu
31. Pagvaldiba izsniedz | Likuma “Par zemes
izzinu par tiestbam privatizaciju lauku
Process iegit ;emi .(20 dienas, apvidos” 30.pants, "?ar pasvaldiba | 20 )
parasti apvieno ar zemes reformu Latvijas
pirmpirkuma tiesibu Republikas pilsetas"
izskatiSanu) 22.pants
32. Izpilda savas Ipasnieks,
Process _ o - . - -
ligumiskas saistibas pircgjs
33. Pieprasa
Process nepieciesamas izzinas - Ipasnieks - -
no VZD un pasvaldibas
34. Pagvaldiba
sagatavo izzinu par Likuma "Par nekustama . 1
Process no%loklu sarnakslljl (1 TpaSuma nodokli" 9.pants PaSvaldiba | 1 )
diena)
MK noteikumi Nr. 561
“Noteikumi par valsts
Process 35 Sagatayo kadastra nodevu par lfadastra VZD 5 -
izzigu (5 dienas) N .
izzinu”, Sobrid iesp&jams
sanemt ar1 elektroniski
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1 - cy . 1| Izmak-
vSe(;;las Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi digel:::‘:ss ZISI:;
Process 36 Sanem pieprasitas - Tpasnieks - -
izzinas
MK noteikumu Nr. 898
37. Sagatavo Notelku_rm pat Ipasnieks
Process L. _ zemesgramatu - - -
nostiprinajuma ligumu Co _ un pircgjs
nostiprinajuma liguma
formam" 3.pielikums
Zemesgramatu likuma
38. Vai ligums 60.pants pielauj parakstu
Leémums | sastadits notariala akta | notarialu neapliecinasanu, - - -
kartiba? ja pats Iigums ir sagatavots
notariala akta kartiba
Notariata likuma 108. panta
39. Apliecina 3) dala, 113.-116.pants, e
. . . Ipasnieks,
privatpersonu parakstus | MK Noteikumi Nr. 534 -
Process S ) . . o pircgjs, 1 Ls 12,00
uz nostiprinajuma Noteikumi par zverinatu _
- - — notars
liguma notaru amata atlidzibas
taks€m”
MK noteikumi Nr. 28
"Noteikumi par valsts
nodevu par notarialo
- darbibu izpildi un IpaSuma | TpaSnieks Ls
40. k Ist . oo .
Process 0 Sama Sa VSIS UM | 4iostbu un kilas tiestbu un/vai - 1006,00
kancelejas nodevas o o *
nostiprinasanu pircgjs
zemesgramata 1.1.punkts,
Zemesgramatu likuma
107.panta 3) dala
41. Iesniedz o - ..
R _ Nostiprinajuma ltigumu var | Pircgjs
nostiprindjuma ligumu | . . Lo )
Process _ . iesniegt personigi vai par un/vai - -
kopa ar dokumentiem .
— - | pastu tpasnieks
zemesgramatas nodala
42. Pienem izskatiSanai -
L. _ _ . Zemesgra
Process nostiprinajuma ligumu | Zemesgramatu likuma 69.- matu 1
un ieraksta to 71.pants
. e nodala
nostiprindjumu zurnala
43. Vai ir iesniegti visi Zemesgra
Lémums | nepieciesamie - matu - -
dokumenti? nodala
44. Piedava pievienot Zemesgramatu likuma Zemesgra
Process _ N matas - -
trukstoSos dokumentus | 76.pants
nodala
45. Sagatavo un -
iesniedz pIree)s
Process _ . un/vai - -
zemesgramatas nodala Tpatnies
trikstoSos dokumentus P
46. Izskata
nostiprinajuma ligumu
un ieraksta lemumu _ . Zemesgra
— Zemesgramatu likuma
Process zemesgramatas 72 pants matu 30 -
nodalfjuma (Iidz 15 P nodala
dienam, sarezgiti - lidz
1 mEnesim)
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Sq!a Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Il.gmils Tzmak-
veids dienas sas
Lemums 47. Vai ligums ir Zemesgramatu likuma éear;luesgra i )
apmierinats? 79.pants
nodala
48. Atgriez atteikumu Zemesgramatu likuma Zemesgra
Process kopa ar dokumentiem 29 pants matu - -
ludzgjiem P nodala
49. Sanem atteikuma Ipasnieks
Process lémumu un - un/vai - -
dokumentus pircgjs
Zemesgramatu likuma
50. Vai parstdzes 98.panta paredzetas divas Tpa§ni.eks
Lémums |emumu? ned€]as no lémuma un/vai 14 -
) sanemsanas siidzibas pircgjs
iesniegSanas Tiesu palata
Nobeigu | 51. Ligums tiek
ms partraukts i ) i )
52. Pazino pasvaldibai _ . Zemesgra
Process un VZD pagipa§uma Zemesgramatu likuma 87. matu ¢ - -
tiesibu pareju un 8. pants nodala
53. PaSvaldiba sanem
pazinojumu un
Process aktualiz€ informaciju - Pasvaldiba | - -
par nekustama TpasSuma
nodokla maksataju
54. Sanem pazinojumu
Process un aktualizg kadastra - VZD - -
informaciju
55. Izgatavo _ . Zemesgra
Process zemesgramatu aktu un gle mzlslfsramatu likuma matu - Ls 3,00
izsniedz to ludz&jam b nodala
56. Sanem A
Process _ - Pircejs - -
zemesgramatu aktu
Atbilstosi likuma "Par
nekustama TpaSuma
nodokli" 7.pantam - 1
57. Jaunais TpasSnieks méneéa 1?? ka. Spiedzamﬁs i
piesakas pasvaldiba ka 1nf0rma01J.aS. apjomu piree)s
Process nekustama Tpasuma nosa}(a M.lnlstru kablpeta Qaungls 30 -
nodokla maksatajs noteikumi Nr.495 "Likuma | TpaSnieks)
> “Par nekustama 1pasuma
nodokli” normu
piemérosanas kartiba"
44 punkts
58. Sanem pieteikumu
un aktualizg
Process informaciju par - Pagvaldiba | - -
nekustama Tpasuma
nodokla maksataju
Nobeigu 59. DarTjums pabeigts - - - -
ms
Piezimes:
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*  Nodevu summas aprékinatas izejot no darijuma summas Ls 50000,00 un kalpo
ilustrativiem mérkiem.

**  Atseviskas pasvaldibas pieméro samaksu ka par pakalpojumu.

4.2. Davinajuma ligums

Davinajuma ligums tapat ka pirkuma ligums tiek slégts attieciba uz jau
zemesgramata ierakstitu nekustamu IpaSumu un Ipasuma tiesibas Saja gadijjuma
pariet no vienas personas otrai bez atlidzibas. Galvena atskiriba no pirkuma liguma ir
apstakli, ka Saja gadijuma pasvaldibai nav pirmpirkuma tiesibu (likuma “Par
pasvaldibam” 78.panta 5) dala) neatkarigi no ta, vai davina visu IpaSumu, vai ta
domajamo dalu. ST iemesla dél nereti puses slédz fiktivu davinajuma ligumu, lai
apietu pirmpirkuma tiesibas.

Pirkuma Iiguma noslégsana procesam ir $adas fazes un soli:
e Sagatavosanas fazes soli:
o Valsts pirmpirkuma tiesibu izskatiSana attieciba uz 1pasi aizsargajamajam
teritorijam;
o Valsts pirmpirkuma tiesibu izskatiSana attieciba uz kultiiras piemineklu
esamibu Tpasuma sastava.
e Liguma noslégsanas fazes soli:
o Jiguma parakstiSana;
o paSvaldibas izzinas sanemsSana par tiesibam iegiit ipaSuma zemi.
e Pirmsregistracijas fazes soli:
o pasvaldibas izzinas sanemsana par nodoklu samaksu;
o VZD izzinas sanems$ana par kadastralo vertibu;
o nostiprindjuma liguma sagatavoSana un apliecinasana;
o kancelejas un valsts nodevas samaksasana;
o nostiprindjuma liguma un dokumentu iesnieg$ana zemesgramata.
e Tiesibu nostiprinasanas fazes soli:
o ]@émuma pienemsana;
o pazinoSana VZD un pasvaldibai,
o zemesgramatas akta izsniegSana.
e Nosléguma fazes soli:
o jauna IpaSnieka pieteikSanas pasvaldiba par nekustama Tpasuma nodokla
maksataju.

Detalizéta davinajuma liguma nostiprinasanas procesa plismkarte ir apakSgadijums
no pirkuma liguma plismkartes, no kuras izslégti soli nr.24-28.

4.3. Mainas ligums

Mainas ligums tapat ka pirkuma ligums tiek slégts attieciba uz jau zemesgramata
ierakstitu nekustamu IpaSumu un Ipasuma tiesibas Saja gadijuma pariet no vienas
personas otrai mainas cela. Mainiti var tikt nekustami TpaSumi sava starpa vai
nekustams Tpasums pret kustamu mantu. Tapat ka davinajuma Iigumam S$aja
gadijuma pasSvaldibai nav pirmpirkuma tiesibu (likuma “Par pasvaldibam” 78.panta
5) dala). Si iemesla dé|l nereti puses sleédz fiktivu maipas ligumu, lai apietu
pirmpirkuma tiesibas.

Mainas liguma noslégs$ana procesam ir §adas fazes un soli:
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Sagatavosanas fazes soli:
o Valsts pirmpirkuma tiesibu izskatiSana attieciba uz 1pasi aizsargajamajam
teritorijam;
o Valsts pirmpirkuma tiesibu izskatiSana attieciba uz kultiiras piemineklu
esamibu Tpasuma sastava.
e Liguma noslégsanas fazes soli:
o Jiguma parakstiSana;
o paSvaldibas izzinas sanemsSana par tiesibam iegiit ipaSuma zemi.
e Pirmsregistracijas fazes soli:
o paSvaldibas izzinas sanemsSana par nodoklu samaksu;
o VZD izzinas sanems$ana par kadastralo vertibu;
o nostiprindjuma liguma sagatavoSana un apliecinasana;
o kancelejas un valsts nodevas samaksasana;
o nostiprinajuma liiguma un dokumentu iesniegSana zemesgramata.
e Tiesibu nostiprinasanas fazes soli:
o ]@émuma pienemsana;
o pazinoSana VZD un pasvaldibai,
o zemesgramatas akta izsniegSana.
e Nosléguma fazes soli:
o jauna paSnieka pieteikSanas paSvaldiba par nekustama Tpasuma nodokla
maksataju.

Detalizeta mainas liguma nostiprinaSanas procesa plusmkarte ir apakSgadijums no
pirkuma Iiguma plismkartes, no kuras izslégti soli nr.24-28. Gadijuma, ja nekustamu
ipaSumu maina pret kustamu mantu, registréSanai zemesgramata ir nepiecieSams
pievienot kompetentas institticijas veiktu kustamas mantas novertgjumu.

4.4. Uztura ligums

Uztura ligums tapat ka pirkuma ligums tiek slégts attieciba uz jau zemesgramata
ierakstitu nekustamu Ipasumu un nekustamais Tpasums $aja gadijuma tiek atsavinats
par labu citai personai, preti sanemot uzturu (ar uzturu saprot gan apgérbu, gan
uzturéSanu un nodroSinasanu ar mitekli, arst€Sanu, kopSanu un citas vajadzigas
lietas). Tapat ka davinajuma ligumam S$aja gadijuma pasvaldibai nav pirmpirkuma
tiesibu, jo Ipasuma tiesibas pariet no vienas personas cita bez atlidzibas (likuma “Par
paSvaldibam” 78.panta 5) dala).

Uztura liguma noslégSana procesam ir $adas fazes un soli:
e SagatavoSanas fazes soli:
o Valsts pirmpirkuma tiesibu izskatiSana attieciba uz ipasi aizsargajamajam
teritorijam;
o Valsts pirmpirkuma tiesibu izskatiSana attieciba uz kultiiras piemineklu
esamibu TIpasuma sastava.
e Liguma noslégSanas fazes soli:
o liguma parakstiSana;
o pasvaldibas izzinas sanemsana par tiesibam iegiit paSuma zemi.
Pirmsregistracijas fazes soli:
o paSvaldibas izzinas sanemsana par nodoklu samaksu;
o pasvaldibas izzinas sanemsana par iztikas minimumu;
o VZD izzinas sanem$ana par kadastralo vértibu;
o nostiprindjuma liiguma sagatavoSana un apliecinaSana;
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o kancelejas un valsts nodevas samaksaSana;
o nostiprindjuma liguma un dokumentu iesnieg$ana zemesgramata.
e Tiesibu nostiprinasanas fazes soli:
o ]@émuma pienemsana;
o pazigoSana VZD un pasvaldibai,
o zemesgramatas akta izsniegSana.
e Nosléguma fazes soli:
o jauna IpaSnieka pieteikSanas paSvaldiba par nekustama ipasuma nodokla
maksataju.

Detaliz€ta mainas liguma nostiprinasanas procesa plismkarte ir apaksgadijums no
pirkuma liguma plismkartes, no kuras izslégti soli nr.24-28. Papildus
pirrmsregistracijas faze ir ietverts solis “Pasvaldibas izzinas sanemsana par iztikas
minimumu”.

4.5. IpaSuma sadali¥ana, mainoties ipasniekam

Ja ir nepiecieSamas pardot zemesgramata jau ierakstita nekustama ipaSuma fizisku
dalu, ir javeic nekustama TpaSuma sadaliSana, kuras rezultata tiek izveidoti divi vai
vairaki jauni ipaSumi. Tiri formali péc sadaliSanas Iidz 1paSuma tiesibu parejas
registréSanai zemesgramata Ipasuma tiesibas uz tiem saglaba ieprieks¢jais pasnieks,
lidz ar to 1paSuma sadaliSana p€c biitibas sastav no diviem procesiem — jauna
ipasuma veidoSanas procesa un TpaSuma tiesibu parejas procesa (pirkuma ligums,
davinajuma ligums u.c.). Tomér praksé Sie procesi nav atdaliti viens no otra, jo
zemesgramata parasti ipaSuma izmainas registré vienlaicigi ar IpaSuma tiesibu
pareju.
Ipasuma sadali$anas, mainoties Tpa$niekam, procesam ir $adas fazes un soli:
e SagatavoSanas fazes soli:

o paSvaldibas pickriSanas sanemsana sadalit Ipasumu;

o detalplana vai zemes iericibas projekta izstradasana;

o [émuma sanemsana par adreses pieskirSanu un atlautajiem zemes

izmantoSanas veidiem.

e Nekustama ipaSuma objektu noteikSanas fazes soli:

o kadastrala uzmeérisana;

o nekustama ipasuma objektu registracija kadastra informacijas sistéma;

o jaunizveidoto objektu kadastrala vertésana.
e Liguma noslégsanas fazes soli:

o [iguma parakstiSana;

o paSvaldibas attiekSanas no pirmpirkuma tiesibam;

o paSvaldibas izzinas sanemsSana par tiesibam iegiit ipaSuma zemi.
e Nekustama Tpasuma veidoSanas fazes soli:

o nosaukuma pieskirSana Ipasumam lauku apvidd;

o jauna TpaSuma registréSana kadastra.
e Pirmsregistracijas fazes soli:

o paSvaldibas izzinas sanemsana par nodoklu samaksu;

o VZD izzinas sanem$ana par kadastralo vértibu;

o nostiprindjuma liiguma sagatavoSana un apliecinaSana;

o kancelejas un valsts nodevas samaksasana;

o nostiprinajuma liguma un dokumentu iesniegSana zemesgramata.
e Tiesibu nostiprinasanas fazes soli:
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o ]@émuma pienemsana;
o pazigoSana VZD un pasvaldibai,
o zemesgramatu akta izsniegSana.
e Nosléguma fazes soli:
o jauna IpaSnieka pieteikSanas paSvaldiba par nekustama ipasuma nodokla
maksataju.

Talak seko detaliz€ta 1paSuma sadaliSanas, mainoties TpasSniekam, procesa
plusmkarte.
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Ipasuma sadali$ana, mainoties Tpasniekam (1)

<1. Sagatavosanas faze

Darijuma puses | TreSa persona VZD Notars Zemesgramata
01. Tpasnieks
nolemj pardot vai
citadi atsavinat
daju nekustama
Tpasuma
h 4
02. Tpasnieks 03. Pasvaldibas
pieprasa atbildiga instittcija
pasvaldibas B izskata
piekrisanu 7| pieprasijumu un
Tpaguma dod sl&dzienu ar
sadaliganai rekomendacijam
b4
saﬁemta
piekridana
Ja
h 4
06. Pieprasa 07. Izstrada
nosacijumus detalplana
detalplana nosacfjumus
izstradei (darba uzdevumu)
|
h 4 3
08. Ipadnieks 09, Sertificéta a:z?ﬁf‘:"f d‘;r
paslta detdlplana persona izstrada detalplan afzzm 5
vai zemes »| deldlplanu vai - ﬂc'rr::as ol
ieficibas projekta zemes iercibas atbil sﬁlfu I'oj.n'IK
izstradi prajektu prastbam
I |
N& 11. Pasvaldiba |
apstiprina P |
detalplanu/zemes
iericibas projektu
v
12. Pasvaldiba 13. Sanem
14. Tpadnieks piepem [Emumu Iémurlna igrakslu
sapem IEmumu par adreses g w—
paradresiun | pieskirsanu un B ; Skirsanu un
at|auto h zemes lietosanas g P
- - - o zemes listosSanas
izmantosanas mérka noteiksanu _ -
N . L o mérka noteikdanu
veidu jaunveidojamajai {2 nedélas)
zemes vienTbai
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IpaSuma sadali$ana, mainoties ipasniekam (2)

Darijuma puses

Tresa persona VZD

Notars

Zemesgramata

Y

15. Ipasnieks 16. Sagatavo un
igrosina jauna izsniedz
nekustama {ar--——— — — — noteik3anas darba
Tpasuma objekta uzdevurmu (1
nateiksanu darba diena)
17. Licencétam 18. Mérnieks 19. Sagatavo
mérniecibas pieprasa aktualo aktudlo kadastra
uznémumam kadastra . |informégiju un veic
pasita veikt "l informaciju par 7| prieksreqistraciju
kadastralo sadalamo zemes kadastra (5 darba
uzmeérisdanu vientbu dienas)
h 4
20. lzsniedz
informaciju no
NIVKR 1S un
atdalama zemes
k4 vienibas kadastra
21. Mérnieks veic apzimajumu
kadastralo
uzmerisanu un
Ba izgatavo
kadastralas
uzméridanas lietu
(dz 2 gadiem)
h 4
22. Mérnieks
kadastrélas
uzméridanas
dokumentus
saskano ar
padvaldibu un
normativajos
aktos noteiktam
institGeijam
¥
ce bl 24. Izverts
Ne | kadastralas kadastrélas
uzméridanas lietu > uzmEr&anas
iesniedz VZD -
M rezultatus (10
teritoriala darba dienas)
struktdrvienTba

T Vai athi
noteiktajam
rasiban

26. Veic
nekustama
Tpaduma objektu
registraciju
kadastra IS

&
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Ipasuma sadaliSana, mainoties Tpasniekam (3)

<2. Nekustam

h 4

30.

atrod pircéju

Pardevajs

O
N . i _ _
'@ | Darfjuma puses | Tresa persona VZD Notars Zemesgramata
7
©
c
©
L]
X~
3
= 27. Nosaka
= nekustama
= ipaguma
@ jaunizveidota
-8 objekta kadastralo
vértibu
©
&
30 28. lzsniedz
3 ierosinatajam
o | [ ey
sanem robezu oezu p
y < apliecinajumu par
planu un citus o
b il Tpasuma objekta
redistraciju
kadastra

33. Notars
sagatavo figuma

Y

32, Puses
sagatavo un
saskano llguma

an

projekta tekstu un
saskano ar
darfjuma pusém

L 4
34, Puses
paraksta ligumu
(aktu) notara

tekstu klatbGtné
35_Vhitiks
notariall
apliecinati
Ja
v
B 36. Puses
NE | paraksta ligumu
notira klatbatné 37. Notars
apliecina pusu
parakstus uz
38. Puses figuma
‘p{ paraksta privatu
[Tgumu
41, Notars
40, Tpadnieka privitpersonas
laulatais vai trea | | piekrisanu
puse dod savu noformé ka
piekrisanu > apliecinatu
parakstu uz
NE liguma vai ka
atsevisku notaridlu
aktu
3

PET.10-4/45, ver. 1.00B

34



Pettjums par ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu nostiprinasanas procediiru vienkarSosanu

Ipasuma sadali$ana, mainoties Tpadniekam (4)

Darfjuma puses

Tresa persona

VZD

Notars

Zemesgramata

<3. Liguma noslégsanas faze

Ja

48, Ligums tiek J
partraukts

Ja

Y
48. lesniedz

N& pasvaldibai

43, Ie;niedz 44, Pagvaldiba
liguma norakstu lemj par
pasvaldibai pirmpirkuma
piedavajot = tiesibu
izmantot izmantosanu un
pirmpirkuma pazino pusém (20
tiesibas dienas)

izmantos

e

49, Pasvaldiba
izsniedz izzinu par
liesTham iegOt
.| zemi (20 dienas,

notariali
apstiprinatu
iesniegumu

50, Izpilda savas
ligumiskas
saistibas

¥

¥
51, Tpasnieks
ierosina jauna
nekustama
Tpaguma
veidosanu

Tpasums ir
auku apvidir?

"| parasti apvieno ar

pirmpirkuma
tiesTbu

izskatianu)

53. Pagvaldiba

pignam lémumu

par nosaukuma
pieskirsanu
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IpaSuma sadali$ana, mainoties Tpasniekam (5)

<4. Nekustama Tpasuma veidoSanas faze

<5. Pirmsregistracijas faze

Darijuma puses | Tresa persona VZD Notars Zemesgramata
A 4 -
54 Tpasrieks o5, Rofth
. Issniedz VZD Tpadumu Kadastra
jauna nekustama »|  registra IS un
T;?aéuma sagatavo
e spscnagms (1
p darba dienas)
56. Izsniedz
apligcingjumu par
jauna Tpasuma
veidosanu un
kadastra izzigu (5
dienas)
[ ceeaee lececacdecccccaccccccadeccccccacccaaas
. 58. Pasvaldib
. . Fasvalaiba
5?' Pleprasa sagatavo izzinu
izzinu no 1

pasvaldibas par
nodokju samaksu

par nodokju
samaksu (1 diena)

y

59. Sapem
pieprasito izzinu

4
60. Sagatavo

nostiprindjuma
lagumu

53. Samaksa
valsts un

62. Apliecina
privatpersonu
»  parakstus uz
nostiprindjuma
loguma

F

kancelejas
nodevas

Y
64. lesniedz
nostiprindjuma
ldgumu kopa ar
dokumentiem
zemesgramatas
nodala

L 4
65, Pienem
izskati3anai

nastipringjuma

Idgumu un
ieraksta to
nostiprinjumu
Zurnala

H
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IpaSuma sadali$ana, mainoties Tpasniekam (6)

82. Darmjums
pabeigts

Darijuma puses | Tresa persona VZD Notars Zemesgramata
68 ?;?_m:o un 67. Piedava
zemesgrimatas |« piavienot
_ trikstosos
nodala trikstoSos dokumenius
dokumentus Ja
69. lzskata
nostipringjuma
IGgumu un
ieraksta l@mumu
» zemesgramatas |«
nodalijuma {lidz
15 dienam,
sarezgiti - idz 1
menesim)
0. Vai logum
ir apmierinats?
Né
h 4
71. AtgrieZ
72. Sapem :
atteikuma ISmumu |« aitsilkumu kopd ar
un dokumentus dokumentiem Ja
l0dz&jiem
© 76. Pasvaldiba
N ) 4 sangem i
[lav] Lo
(4] Ja pgs”izis informaciju par 75. Pazino
% Hn nekustama pasvaldibai un
:% Tpasuma nodokla 77. Sanem VZD par Tpaduma
el p NS maksataju pazinejumu un —| tiesibu pareju
a 74. Ligums tiek ak“f:f'::"';‘.j.a“a
o partraukts ! i
o
g k4
o 78. Sapem z:f{tel;ngnv;u
o zemesgramatu |« >grar
@ aktu aktu un izsniedz to
— ladz&jam
‘-D. eSS SRS S SRS eSS -
v "
80. Jaunais 81. Sanem
ipasnieks pieteikumu un
piesakas aktualizé
pasvaldiba ka »| informaciju par
nekustama nekustama
Tpasuma nodok|a Tpasuma nodok|a
maksatajs maksataju
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Tabula 6. Ipasuma sadalisanas, mainoties ipasniekam, procesa soli

Sq!a Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Izmak-
veids dienas sas
01. Ipasnieks nolem;
Process | pardot vai citadi atsavinat | - Ipasnieks - -
dalu nekustama 1pasuma
02. Ipasnieks pieprasa
Process | paSvaldibas piekriSanu - Ipasnieks - -
IpaSuma sadaliSanai
Prasibas nosaka
Teritorijas planoSanas
likums, Buivniecibas
likums, pasvaldibu
saistoSie noteikumi,
03. Pasvaldibas atbildiga Aizsargjoslu likums,
institiicija izskata atraSanas 1pasi
Process | pieprasijumu un dod aizsargdjama teritorija. | PaSvaldiba | - -
sledzienu ar Dazkart sledziens tiek
rekomendacijam noforméts ka
PlanoSanas un
arhitekttiras uzdevums,
vali tiek prasits izstradat
detalplanojumu/zemes
iericibas projektu
_ 04. Vai ir sanemta
Lemums | . .. IR - - - -
piekriSana sadaliSanai?
05. Vai ir pieprasits
Lémums | izstradat detalplanu/zemes | - - - -
iericibas projektu
Process 06._PieE)ras?1 no§aci‘j umus - Ipasnieks - -
detalplana izstradei
07. Izstrada detalplana
Process | nosactjumus (darba - Pagvaldiba | - -
uzdevumu)
08. Ipasnicks pasiita
Process | detalplana vai zemes - Ipasnieks - -
iericibas projekta izstradi
Ministru kabineta
noteikumi Nr. 883
"Vietgjas paSvaldibas
e teritorijas planoSanas
09. Sertificgta persona | J o WS | Sertificsta
Process | izstrada detalplanu vai . _ - -
zemes iericibas projektu 68. 'pun'ktl (ietver art persona
sabiedrisko
apspriesanu), Zemes
iericibas likuma 8., 9.,
19.pants.
10. Sniedz atzinumu par MK noteikumu Nr. 883 | VZD un
Process | detalplana/zemes iericibas | "Viet€jas pasvaldibas citas - -
projekta atbilstibu MK teritorijas planoSanas institiicijas
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Sqla Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Izmak-
veids dienas sas
prasibam noteikumi" 70.punkts,
Zemes iericibas likuma
19.panta 1.dala
Ministru kabineta
noteikumi Nr. 883
11. Pasvaldiba apstiprina te\;ilte(::ijil SS p?;zlgr?::
Process | detalplanu/zemes iericibas oy },) Pasvaldiba | 60 -
rojektu noteikumi" 69.-
p 74.punkti, Zemes
lericibas likuma
19.pants
12. Pasvaldiba pienem
lémumu par adreses Ministru kabineta
pieskirSanu un zemes noteikumu Nr. 384
Process | lietoSanas mérka "Adresacijas Pagvaldiba | - -
noteikSanu noteikumi" 8.,
jaunveidojamajai zemes 23.punkts
vienibai
_ Ministru kabineta
13. Sanem I€muma .
) noteikumu Nr. 384
izrakstu par adreses " ..
ey Adresacijas
Process | pieSkirSanu un zemes . T VZD 14 -
N _ noteikumi" 24.punkts
lietoSanas mérka
o - nosaka adreses
noteikSanu (2 ned€las) o
pazinosanu VZD
14. Ipasnieks sanem
Process | lémumu par adresi un - Ipasnieks - -
atlauto izmantoSanas veidu
15. Ipasnieks ierosina
Process | jauna nekustama ipaSuma | - Ipasnieks - -
objekta noteikSanu
Nekustama 1pasuma
. valsts kadastra likuma
16. Sagatavo un izsniedz 13, un 25.. 26. pants
Process | noteikSanas darba D > <0- pants, VZD 1 -
uzdevumu (1 darba diena) Ministru kabineta
noteikumu Nr.182
3.dala.
17. Licencétam
Process meérniecibas uznémumam i Tpagnicks i i
pasuta veikt kadastralo P
uzmeériSanu
MK noteikumu Nr. 636
"Kadastra objekta
18. Mérnieks pieprasa registracijas un
Process gktualo_ k'a}dastra _ kadast'r a_dfd.tu Meérnieks - Ls 5,00
informaciju par sadalamo | aktualizacijas
zemes vienibu noteikumi" 6.punkts,
MK noteikumi Nr.147
"Noteikumi par Valsts
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Sqla Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Izmak-
veids dienas sas
zemes dienesta sniegto
maksas pakalpojumu
cenradi”
MK noteikumu Nr. 636
19. Sagatavo aktualo "Kadastra objekta
Process kafiastr'a il}fOIc‘I.ne_lC_ijl.l. un registracijas un VZD 5 i
veic priekSregistraciju kadastra datu
kadastra (5 darba dienas) aktualizacijas
noteikumi" 18.punkts
MK noteikumu Nr. 636
20. Izsniedz informaciju no | "Kadastra objekta
NIVKR IS un atdalama registracijas un
Process | emes vienibas kadastra kadastra datu vZb i i
apzimejumu aktualizacijas
noteikumi" 19.punkts
21. Mérnieks veic Vadoties no Ministru
kadastralo uzmérisanu un | kabineta noteikumiem
Process | izgatavo kadastralas Nr.182 "Noteikumi par | Mérnieks 730 -
uzmérisanas lietu (Iidz 2 nekustama Tpasuma
gadiem) objekta noteikSanu"
22. Mernieks kadastralas
uzmerisanas (lokurflentus Kadastra likuma Mernieks,
Process | saskano ar pasvaldibu un y - -
o 26.panta 2) dala pasSvaldiba
normativajos aktos
noteiktam institiicijam
Ministru kabineta
23. Mernieks kadastralas noteikumi Nr.182
Process uzmerisanas lietu iesniedz | "Noteikumi par Mernieks i i
VZD teritoriala nekustama Tpasuma
struktiirvieniba objekta noteikSanu,
230.punkts
MK noteikumi Nr. 636
24. Izverte kadastralas "I(‘a}dagtra objekia
Process | uzmeériSanas rezultatus (10 registracijas un VZD - -
darba dienas) kadast‘r a_d?l.tu
aktualizacijas
noteikumi"
MK noteikumu Nr. 636
"Kadastra objekta
Lemums 25. \_fa_l atbilst noteiktajam | registracijas un VZD i i
prasibam? kadastra datu
aktualizacijas
noteikumi" 13. punkts
Nekustama 1paSuma
26. Veic nekustama valsts kadastra likuma
Process | TpaSuma objektu 40.pants, MK VZD - Ls 9,30
registraciju kadastra IS noteikumu Nr. 636
"Kadastra objekta
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Sqla Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Izmak-
veids dienas sas
registracijas un
kadastra datu
aktualizacijas
noteikumi" 2.dala, MK
noteikumi Nr.147
"Noteikumi par Valsts
zemes dienesta sniegto
maksas pakalpojumu
cenradi”
Nekustama 1pasuma
valsts kadastra likuma
66.pants, MK
27. Nosaka nekustama noteikumu Nr. 636
Process | TpaSuma jaunizveidota "Kadastra objekta VZD - -
objekta kadastralo vertibu | registracijas un
kadastra datu
aktualizacijas
noteikumi" 26. punkts
. . . MK noteikumu Nr. 636
28. Izsniedz ierosinatajam | , .
R y Kadastra objekta
apliecinatu zemes robezu e L
lanu un apliecinajumu par registracijas un
Process | P 1P ieeina p kadastra datu VZD - -
nekustama Tpasuma .
. e aktualizacijas
objekta registréSanu . .
Kadastra noteikumi" 22., 27. un
28. punkti
29. Ipasnieks sanem
Process | robezu planu un citus - Ipasnieks - -
dokumentus
IpaSnieks
Process | 30. Pardevé€js atrod pircéju | - vai - -
brokeris
Liguma notariala forma
nav obligata Latvija. Ja
ligums ir sastadits -
. : _ o R pircgjs
_ 31. Vai ligums tiks slégts notariala akta kartiba, .
Lémums - o C un/vai - -
notariala akta kartiba? nav nepiecieSams e
L ipasnieks
apliecinat parakstus uz
nostiprinajumu
liguma.
32. Puses sagatavo un Ipaszl'leks,
Process _ - pircgjs, - -
saskano liguma tekstu ;
’ brokeris
Notariata likuma 82.- notars,
33. Notars sagatavo liguma 107'1? ants,. MK 1p_asme}<'s,
Process | projekta tekstu un saskano Noteikumi Nr. 534 pardevejs, | Ls
- _ ’ “Noteikumi par liecinieki 301,00 *
ar darfjuma pusém . _
zverinatu notaru amata | (nav
atlidzibas taksem” obligati)
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Sqla Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Izmak-
veids dienas sas
notars,
1pasnieks,
Process 34. Puses paraksta ligumu | Notariata likuma 88.- pardevejs, | i
(aktu) notara klatbiitné 90.pants liecinieki
(nav
obligati)
35. Vai tiks notariali Sobrid likumdogana .
_ ST . .. __ | Ipasnieks,
Lémums | apliecinati pusu paraksti uz | neprasa apliecinat pusu | .. _. - -
- _ pircgjs
liguma? parakstus uz liguma
36. Puses paraksta ligumu Ipasnieks,
Process — o, - . - -
notara klatbutne pircéjs
Notariata likuma
108.panta 3) dala, 113.-
— . . 116.pants, MK
Process 37. Notars apl_lecma PUSL | Noteikumi Nr. 534 Notars - Ls 7,00
parakstus uz liguma “ . .
Noteikumi par
zverinatu notaru amata
atlidzibas taksém”
Process 3_ 8. Puses paraksta privatu | IPaSEIGkS, i i
ligumu pircéjs
Lemums 39. Vai ir laulatais vai Zemesgramatu likuma | i i
tres$as puses intereses? 61.panta 2) un 3) dala
40. Ipasnieka laulatais vai i} . laulatais
. Zemesgramatu likuma s
Process | tresa puse dod savu un/vai tresa | - -
S 61.panta 2) un 3) dala
piekriSanu puse
41. Notars privatpersonas Zemesgramatu likuma
C 1oy . 68.pants, MK
piekriSanu noforme ka . }
o Noteikumi Nr. 534 -
Process | apliecinatu parakstu uz “ . . notars - Ls 4,00
- e » Noteikumi par
liguma vai ka atsevisSku . _
notarialu aktu zverinatu notaru amata
atlidzibas taksém”
. . . Likuma "Par
_ 42. Vai atsavina visu N - - .
Lémums | _ ", o pasvaldibam" 78.panta | 1pasnieks - -
Tpasumu?
6) dala
43. lesniedz liguma
norakstu paSvaldibai T
Process R - Ipasnieks - -
piedavajot izmantot
pirmpirkuma tiesibas
Likuma "Par
pasvaldibam" 21. un
78.pants, Ministru
44. Pasvaldiba lemj par kabineta noteikumi Nr.
pirmpirkuma tiesibu 110 "Par kartibu, kada v e Ls 25,00
Process | . 9 : oo paSvaldiba | 20 sk
izmantoSanu un pazino pils€tu un pagastu
pusém (20 dienas) pasvaldibas izmanto
nekustama Tpasuma
pirmpirkuma tiesibas
(07.06.1994)
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Sqla Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Izmak-
veids dienas sas
Lémums 4j5' VE}I 1zmant'0s_ - paSvaldiba | - -
pirmpirkuma tiesibas?
Ecs)belgu 46. Ligums tiek partraukts | - - - -
Likuma “Par zemes
47. Vai ieguvéjam ir priV.atizéciju lauku
Lémums | ierobeZojumi uz zemes apvidos” 30.pants, Par pircgjs - -
icgisany Tpasuma? zemes reformu Latvijas
) Republikas pilsétas"
22.pants
48. lesniedz pasvaldibai
Process | notariali apstiprinatu - pircéjs - -
iesniegumu
49. Pasvaldiba izsniedz leurr}a_ I"'ar Zemes
. oo privatizaciju lauku
izzinu par tiestbam iegut anvidos” 30.pants. "Par
Process | zemi (20 dienas, parasti zlgmes e forr.rrl)u La’tvi'as paSvaldiba | 20 -
apvieno ar pirmpirkuma Republikas ilsétés”J
tiesibu izskatiSanu) p p
22.pants
Process 50. Izpilda savas i Ipasnieks, i i
ligumiskas saistibas pircgjs
51. IpaSnieks ierosina Nekustama 1paSuma )
Process | jauna nekustama ipaSuma | valsts kadastra likuma | Ipasnieks - -
veidoSanu 33.pants
Lemums 52. Vai ipaSums ir lauku Zemesgramatas likuma | i i
apvidi? 13. un 19.pants
53. Pasvaldiba pienem
Process | lémumu par nosaukuma - Pasvaldiba | - -
pieskirSanu
54. ngsmeks iesniedz Nekustama Tpasuma
VZD jauna nekustama . = .
Process fpasuma veidosanas valsts kadastra likuma | IpaSnieks - -
pieteikumu 32.pants
Nekustama 1paSuma
valsts kadastra likuma
4.nodala, MK
noteikumu Nr. 636
55. Registré nekustamu I(‘e}dagtr% objekia
- .. registracijas un
Tpasumu Kadastra registra kadastra datu
Process | IS un sagatavo .. VZD 10 Ls 16,10
apliecinajumu (10 darba aktualizacijas
dienas) noteikumi" 2.4.dala,
MK noteikumi Nr.147
"Noteikumi par Valsts
zemes dienesta sniegto
maksas pakalpojumu
cenradi"
Process | 56. Izsniedz apliecinajumu | MK noteikumu Nr. 636 | VZD 5 Ls 5,00
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Sqla Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Izmak-
veids dienas sas
par jauna TpaSuma "Kadastra objekta
veidoSanu un kadastra registracijas un
izzinu (5 dienas) kadastra datu
aktualizacijas
noteikumi" 70. un 71.
punkti, MK noteikumi
Nr. 561 “Noteikumi
par valsts nodevu par
kadastra izzinu”
57. Pieprasa izzinu no
Process | pasvaldibas par nodoklu - Ipasnieks - -
samaksu
58. Pasvaldiba sagatavo Likuma "Par
Process | izzinu par nodoklu nekustama Tpasuma Pasvaldiba | 1 -
samaksu (1 diena) nodokli" 9.pants
Process 59 Sanem pieprasito - Ipasnieks - -
izzinu
MK noteikumu Nr. 8§98
"Noteikumi par = .
60. Sagatavo _ Ipasnieks
Process . _ zemesgramatu .. - -
nostiprinajuma ligumu S o _ un pircgjs
nostiprinajuma liguma
formam" 6.pielikums
Zemesgramatu likuma
60.pants pielauj
_ 61. Vai ligums sastadits parakstu notarialu
Lémums o . T . - - -
notariala akta kartiba? neapliecinaSanu, ja pats
ligums ir sagatavots
notariala akta kartiba
Notariata likuma 108.
panta 3) dala, 113.-
62. Apliecina 116.pants, MK Ipasnieks,
Process | privatpersonu parakstus uz | Noteikumi Nr. 534 pircgjs, 1 Ls 12,00
nostiprinajuma liguma “Noteikumi par notars
zverinatu notaru amata
atlidzibas taksém”
MK noteikumi Nr. 28
"Noteikumi par valsts
nodevu par notarialo
darbibu izpildi un
_ Ipasuma tiesibu un ipasnieks Ls
Process 63. Samaksa valsts un lglas tiestbu ulzl/vai - 1006,00
kancelejas nodevas L o N
nostiprinasanu pircgjs
zemesgramata
1.1.punkts,
Zemesgramatu likuma
107.panta 3) dala
64. lesniedz Nostiprinajuma Pircgjs
Process N - - . . - -
nostiprinajuma liigumu ligumu var iesniegt un/vai
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Sqla Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Izmak-
veids dienas sas
kopa ar dokumentiem personigi vai par pastu | Tpasnieks
zemesgramatas nodala
65. Pienem izskatiSanai _
. _ - . Zemesgra
nostiprinajuma ligumu un | Zemesgramatu likuma
Process | . Lo matu 1
ieraksta to nostiprinajumu | 69.-71.pants
- nodala
zurnala
T Z a
_ 66. Vai Ir iesniegti visi cmesgra
Lémums I . - matu -
nepiecieSamie dokumenti?
nodala
T - . Zemesgra
67. Piedava pievienot Zemesgramatu likuma &
Process - " matas -
trukstoSos dokumentus 76.pants
nodala
68. Sagatavo un iesniedz pircéjs
Process | zemesgramatas nodala - un/vai -
trukstoSos dokumentus ipaSnieks
69. Izskata nostiprinajuma
ldgumu un ieraksta -
- — _ . Zemesgra
lémumu zemesgramatas Zemesgramatu likuma
Process — matu 30
nodaltjuma (Iidz 15 72.pants
o Cior 1= nodala
dienam, sarezgiti - lidz 1 ’
ménesim)
i . _ . Z a
- 70. Vai ligums ir Zemesgramatu likuma ctesgra
Leémums apmierinats? 79.pants matu i
P ’ P nodala
D _ _ . Z a
71. Atgriez atteikumu kopa | Zemesgramatu likuma cmesgra
Process . .. matu -
ar dokumentiem ladzgjiem | 89.pants
nodala
: Ipasniek
72. Sanem atteikuma Pastieks
Process | |- - un/vai -
lémumu un dokumentus ..
pircgjs
Zemesgramatu likuma
. ta et = .
R 98 panta Raredze as Tpasnicks
- 73. Vai parstidzes divas nedglas no .
Lémums | .~ _ » un/vai 14
lemumu? léemuma sanemsanas ..
Y pircgjs
stidzibas iesniegSanas
Tiesu palata
Nobeigu - . -
ms 74. Ligums tiek partraukts | - - -
75. Pazino pasvaldibai un _ . Zemesgra
- . Zemesgramatu likuma
Process | VZD par ipasuma tiesibu matu -
. 87. un 88. pants
pareju nodala
76. Pasvaldiba sanem
pazinojumu un aktualizé
Process | informaciju par nekustama | - Pagvaldiba | -
Ipasuma nodokla
maksataju
Process 7. Sanem pazipojumu un | V7D i

aktualizé kadastra
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Sqla Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Izmak-
veids dienas sas
informaciju
78. Izga‘.[avo. zemesgramatu Zemesgramatu likuma Zemesgra
Process | aktu un izsniedz to matu - Ls 3,00
. 91.pants
ludzejam nodala
79. Sanem zemesgramatu -
Process ’ - Pirceys - -
aktu
Atbilstosi likuma "Par
nekustama Tpasuma
nodokli" 7.pantam - 1
meénesa laika.
80. Jaunais 1pasnieks Smedza_tmgs . -
) T informacijas apjomu pircgjs
piesakas pasvaldiba ka . . )
Process . nosaka Ministru (Jaunais 30 -
nekustama Tpasuma . . . R
nodokla maksatajs kabineta noteikumi Tpasnieks)
’ Nr.495 "Likuma “Par
nekustama Tpasuma
nodokli” normu
piemérosanas kartiba"
44 .punkts
81. Sanem pieteikumu un
ktualiz€ informacij y
Process | & tualize mnrormaciju par - Pasvaldiba | - -
nekustama Tpasuma
nodokla maksataju
Nobei _. .
m(s) “IEY | 82, Darijums pabeigts - - - -

Piezimes:

*  Nodevu summas aprékinatas izejot no darfjuma summas Ls 50000,00 un kalpo

ilustrattviem mérkiem.

** Atseviskas pasvaldibas piemé&ro samaksu ka par pakalpojumu.

4.6. Ipasuma sadale, nemainoties ipa§niekam

Ipasuma sadale bez Tpa$nieka mainas ir vienkar3ots sadalisanas gadijums, péc kura
zemesgramata ir jaieraksta jaunizveidotie IpaSumi un sastava izmainas sadalitajam
Ipasumam. Saja gadijuma pilniba atkrit liguma slégSanas faze, ka ar1 nosléguma faze.

IpaSuma sadaliSanas, nemainoties Tpasniekam, procesam ir §adas fazes un soli:
e Sagatavosanas fazes soli:
o pasvaldibas piekriSanas sanemsana sadalit Ipasumu;

o detalplana vai zemes iericibas projekta izstradaSana;

o ]@émuma sanemsana par adreses pieskirSanu un atlautajiem zemes
izmantoSanas veidiem.

e Nekustama 1pasuma objektu noteikSanas fazes soli:
o kadastrala uzmerisana;

o nekustama Ipasuma objektu registracija kadastra informacijas sistema;

o jaunizveidoto objektu kadastrala verteésana.

e Nekustama 1paSuma veidoSanas fazes soli:
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o nosaukuma pieskirSana paSumam lauku apvidi;

o jauna TpaSuma registréSana kadastra.
e Pirmsregistracijas fazes soli:

o nostiprindjuma liiguma sagatavoSana un apliecinaSana;

o kancelejas un valsts nodevas samaksasana;

o nostiprinajuma liguma un dokumentu iesniegSana zemesgramata.
e Tiesibu nostiprinasanas fazes soli:

o ]@émuma piepemsana;

o pazinoSana VZD un paSvaldibai;

o zemesgramatu akta izsniegSana.

Procesa pliismkarte ir analoga TpaSuma sadaliSanas, mainoties 1paSniekiem, procesa
plusmkartei, no kuras izslégti soli 30.-50., 57.-59., 80, 81.

4.7. KopipaSuma reala sadale

Kopipasuma reala sadale notiek, vienojoties esoajiem Tpasniekiem sava starpa. Saja
gadijuma nenotiek 1pasSnieku maina, tadel, salidzinot ar TpasSums sadaliSanu,
mainoties IpaSniekam, vienkar$ojas liguma noslégSanas faze, pirmsregistracijas faze
un nav nepiecieSama nosléguma faze.

Kopipasuma realas sadales procesam ir $adas fazes un soli:
e SagatavoSanas fazes soli:
o paSvaldibas pickriSanas sanemsana sadalit Ipasumu;
o detalplana vai zemes iericibas projekta izstradasana;
o [émuma sanemsana par adreses pieskirSanu un atlautajiem zemes
izmantoSanas veidiem.
e Nekustama 1pasuma objektu noteikSanas fazes soli:
o kadastrala uzmeérisana;
o nekustama ipasuma objektu registracija kadastra informacijas sistéma;
o jaunizveidoto objektu kadastrala vertésana.
e Liguma noslégsanas fazes soli:
o [iguma parakstiSana;
e Nekustama Tpasuma veidoSanas fazes soli:
o nosaukuma pieskirSana paSumam lauku apvidi;
o jauna TpaSuma registréSana kadastra.
e Pirmsregistracijas fazes soli:
o nostiprindjuma liiguma sagatavoSana un apliecinaSana;
o kancelejas un valsts nodevas samaksasana;
o nostiprinajuma liguma un dokumentu iesniegSana zemesgramata.
e Tiesibu nostiprinasanas fazes soli:
o ]@émuma pienemsana;
o pazinoSana VZD un pasSvaldibai;
o zemesgramatu akta izsniegSana.

Procesa pliismkarte ir analoga TpaSuma sadaliSanas, mainoties TpaSniekiem, procesa
plusmkartei, no kuras izslégti soli 30., 42.-49., 57.-59., 80, 81.
4.8. IpaSumu savieno$ana

Ipasuma savienosana tiek veikta ar diviem vai vairakiem zemesgramata ierakstitiem
nekustamiem IpaSumiem, kuras rezultata IpaSuma objekti no citiem 1pasumiem tiek
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pievienoti vienam Ipasumam. Ja tiek pievienoti visi TpaSuma sastava ietilpstoSie
objekti, attiecigo zemesgramatu nodalijumu slédz. Process ir sarezgitaks, ja tiek
apvienotas ar1 paSas zemes vienibas, jo tad ir nepiecieSams veikt arT jaunu robezu
uzmerisanu.

Ipasumu savieno§anas procesam ir $adas fazes un soli:
e SagatavoSanas fazes soli:
o paSvaldibas piekriSanas sapemsana savienot IpaSumus;
o detalplana vai zemes iericibas projekta izstradasana, ja tiek apvienotas zemes
vienibas;
o ]@émuma sanemsana par adreses pieskirSanu un atlautajiem zemes
izmantoSanas veidiem.
e Nekustama 1pasuma objektu noteikSanas fazes soli, ja tick apvienotas zemes
vienibas:
o kadastrala uzmérisana;
o nekustama IpaSuma objektu registracija kadastra informacijas sisteéma;
o jaunizveidoto objektu kadastrala vertéSana.
e Pirmsregistracijas fazes soli:
o Jaulata vai tresas puses piekriSanas sanemsana;
o postiprinajuma liguma sagatavoSana un apliecinaSana;
o kancelejas nodevas samaksaSana;
o nostiprindjuma liguma un dokumentu iesnieg$ana zemesgramata.
e Tiestbu nostiprinasanas fazes soli:
o [émuma pienemsana;
o pazinoSana VZD un pasvaldibai,
o zemesgramatu akta izsniegSana.

Talak seko detaliz&ta Tpasuma savienoSanas procesa plismkarte.
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Nekustamu Tpasumu savieno$ana (1)

< 1. Sagatavos$anas faze

Darijuma puses | TreSa persona VZD Notars Zemesgramata
01, Tpasnieks
nolem) savienot
vinam piederodos
nekustamos
pasumus
03. Tpagnieks 04. Pasvaldibas
pieprasa atbildiga institdcija
pasvaldibas izskata
piekrisanu zemes pieprasijumu un
vienTbu dod sledzienu ar
apvienodanai rekomendacijam
izstradat
detalplanu/
mes iericibes
Qe
Ja
k4
07. Pieprasa 08. lzstrada
nosacljumus detalplana
detdlplana nosacijumus
izstradei (darba uzdevumu)
< 11. Sniedz
09, Tpasnieks 10. Sertificata o Sre
~ e ey o atzinumu par
pasita detalplana persona izstrada s
; i X detalplana/zemes
vai zemes » detdlplanu vai 2 -
I A Ao iericibas projekta
iericibas projekta zemes ierlcThas g
’ i ; atbilstibu MK
izstradi projektu i
prasibam
T
v I
N& 12. Pasvaldiba |
apstiprina & !
detalplanu/zemes
iericibas projektu
13. Padvaldiba 14. Sanem
15. Tpagnieks pienem [émumu _ & =an
~ : IEmuma izrakstu
sapem IEmumu par adreses
. A par adreses
par adresi un piegkirSanu un oy
< ) »| piedkirsanu un
at|auto zemes lietoSanas 5
; ~ _ zemes lietoSanas
izmantosanas mérka noteiksanu ~ ;
p _ - ot mérka noteikSanu
veidu jaunveidojamajai -
AR (2 nedé&|as)
zemes vienibai
1
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Nekustamo Tpasumu savieno$ana (2)

Darijuma puses

Tresa persona VZD Notars Zemesgramata

16. Ipasnieks
ierosina
nekustamo (44— ——————————— | —
Tpasumu objektu
apvienoganu

17. Sagatave un
izsniedz
noteik$anas darba
uzdevumu (1

darba diena)

18, Licencaétam 19, Mérnieks 20. Sagatavo
mémiecibas pieprasa aktualo aktudlo kadastra
uznémumam kadastra informaciju un veic
pasita veikt informaciju par priekéregistraciju

kadastrélo apvienojamajam kadastra (5 darba
uzmeérisanu zemes vienibam dienas)

h 4

21. lzsniedz
informaciju no
NIVKR IS un
+ apvienotas zemes
vienTbas kadastra
apziméjumu

22. Mérnieks veic
kadastralo
uzmeridanu un

izgatavo
kadastralas
uzmériganas lietu
(dz 2 gadiem)

>

23. Mernieks
kadastralas
uzmearnsanas
dokumentus
saskano ar

pasvaldibu un
normativajos
aktos noteiktam

institdcijam
2: ) dMetrn_lle_ks 25. |lzverta
Ne adasiralas kadastralas
uzmérisanas lietu M| s
|esn|§dz‘_\-"_ZD rezultatus (10
e AT darba dienas)
struktirvientba

.4

- Vai atbi
noteiktajam
astbam?

Ja

b 4
27. Veic
nekustama
Tpasuma objektu
registraciju
kadastra IS

2]
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Nekustamu Tpasumu savienoSana (3)

I

38. Fienem
izskafidanai
nostipringjuma
lGgumu un
ieraksta to
nostipringjumu
Zurnala

[4}) _. M - -
N | Darijuma puses | Tresa persona VZD Notars Zemesgramata
| Tl
(%)}
[}
=
fay]
L]
i~
<]
°©
c 28. Nosaka
=S nekustama
= Tpaguma
Q jaunizveidota
-8 objekta kadastrala
varfibu
[}
=
3
o) 29. Izsniedz
|g i?rolsiTétéjam
- 30, Ipasnieks apllec!natu_zemes
e sapem robezu rotfiez_u p}lanu un
= a o apllecméjumu par
o planu un citus _
nekustama
2} dokumentus . ]
| ipasuma objekta
% registraciju
=z kadastra
N T S D S ——
33. Notars
32. Ipasnieka privatpersonas
Ja laulatais vai tresa piekrisanu
puse dod savu noforma ka
piekrisanu atsevisku notarialu
aktu
NE
‘ 35, Apliecina
34, Sagatavo privatpersonas
nostiprindjuma » parakstu uz
lagumu nostiprindjuma
ldguma
A 4
36. Samaksa
ﬁ ka nselajas
nodevas
1©
w
z
S !
Ll
s 37. lesniedz
0 nostiprindjuma
g’ lagurmu kopa ar
— dokumentiem
E zemesgramatas
[ noga
= dala
o
O‘

N
&
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Nekustamu Tpasumu savieno$ana (4)

Darijuma puses | Tre$a persona VZD Notars Zemesgramata
41. Sagatavo un ——
frefenE 40: P|Iedava
_ pievienot
Zemesgramatas |« _ a
o N trikstosos
nodald trikstosos dok I~
dokumentus okumentus Ja
4
42. lzskata
nostiprindjuma
ldgumu un
ieraksta l@mumu
Zemesgramatas |«
nodaljuma (dz
15 dienam,
sareZgrti - dz 1
ménesim)
Né
v
44 Atgrie2
45 Sanem ;
atteikuma IEmumu |« att:ll;umu k?pa 2 Ja
un dakumentus o ”mpf,n far
I0dzé&jiem
49. Padvaldiba
b4 sanem
® - pazinojumu un
~ 46. Vai aktualiza . .
® 3 parsfiozas informaciju par | 48. Pazino
v gmumu? pasvaldibai un
w nekustama 50.5
© i el VZD par Tpaduma
=l P i pasuma nodok|a R ; :
@ NE maksatail pazinojumu un | tiesibu pareju
3 y ! aktualizé kadastra
'E 47. Process tiek informaciju
= partraukts
2 1
=
3
c 52. Sapem 51, Izga_lavo
= zemesgramatu | zemesgramatu
o =2 aktu un izsniedz to
= aktu )
0 I0dz&jam
2
=
Q,F/'"""""""'"""""""""""""""""""""""""""""'
53. Darijjums
pabeigts
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Tabula 7. Nekustamu ipasumu savienosanas procesa soli

Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgur{ls Tzmak-
dienas sas
01. Ipasnieks nolem;j
savienot vinam = .
Process . . - Ipasnieks - -
piederosos nekustamos
Ipasumus
MK noteikumu Nr.883
02. Vai ir paredzeta "Vietgjas paSvaldibas
Leémums | zemes vienibu teritorijas planoSanas - - -
apvienosana? noteikumi" 53. un
54.punkts
03. Ipasnieks pieprasa
aSvaldibas piekriSan = .
Process pasvaidibas p U Ipasnieks - -
zemes vienibu
apvienoSanai
Prasibas nosaka
Teritorijas planosanas
likums, Biivniecibas
likums, pasvaldibu
saistoSie noteikumi,
v 11 Aizsargjoslu likums
04. Pasvaldibas atrzéan%si lzlléi ums,
atbildiga institlicija tasanas past
. . . aizsargajama teritorija. R
Process izskata pieprasijumu o . Pasvaldiba | - -
. Dazkart slédziens tiek
un dod slédzienu ar 1~
A noforméts ka
rekomendacijam .
Planosanas un
arhitekttiras uzdevums,
vai tiek prasits
izstradat
detalplanojumu/zemes
iericibas projektu
05. Vai ir sanemta
Lémums | piekriSana - - - -
apvienosanai?
06. Vai ir pieprasits
_ izstradat
Lémums 1= - - - -
detalplanu/zemes
iericibas projektu
07. Pieprasa
Process nosacijumus - Ipasnieks - -
detalplana izstradei
08. Izstrada detalplana
Process nosacijumus (darba - Pasvaldiba | - -
uzdevumu)
09. Ipasnieks pasiita
alpla i = .
Process fiet_a_p ana vai zemes - Ipasnieks - -
iericibas projekta
izstradi
Process 10. Sertificéta persona | Ministru kabineta Sertificéta - -
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Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Il.gun_ls Tzmak-
dienas sas
izstrada detalplanu vai | noteikumi Nr. 883 persona
zemes iericibas "Vietgjas paSvaldibas
projektu teritorijas planoSanas
noteikumi" 7., 8., 53.-
68. punkti (ietver art
sabiedrisko
apspriesanu), Zemes
iericibas likuma 8., 9.,
19.pants.
MK noteikumu Nr.
11. Sniedz atzinumu 883 "Vietgjas
par detalplana/zemes pasvaldibas teritorijas | VZD un
Process iericibas projekta planoSanas noteikumi" | citas - -
atbilstibu MK 70.punkts, Zemes institiicijas
prasibam iericibas likuma
19.panta 1.dala
Ministru kabineta
noteikumi Nr. 883
12. Pasvaldiba "Vietgjas pasvaldibas
apstiprina teritorijas planoSanas s
Process detalplanu/zemes noteikumi" 69.- PaSvaldiba | 60,00 | -
iericibas projektu 74.punkti, Zemes
iericibas likuma
19.pants
13. Pasvaldiba pienem
lémumu par adreses Ministru kabineta
pieskirSanu un zemes | noteikumu Nr. 384
Process lietoSanas merka "Adresacijas Pasvaldiba | - -
noteikSanu noteikumi" 8.,
jaunveidojamajai 23.punkts
zemes vienibai
- Ministru kabineta
14. Sapem l1€émuma .
. > noteikumu Nr. 384
izrakstu par adreses "Adresacijas
Process pieskirSanu un zemes ) N VZD 14,00 -
lietoganas mérka noteikumi" 24.punkts
noteikSanu (2 nedg€las) nosgkavadreses
’ pazinoSanu VZD
15. Ipasnieks sanem
Process lémumg par adrvesi un | Tpasnieks i i
atlauto izmantosSanas
veidu
16. Ipasnieks ierosina
Process nekustamo Tpasumu - Ipasnieks - -
objektu apvienosanu
17. Sagatavo un Nekustama 1paSuma
izsniedz noteikSanas valsts kadastra likuma
Process darba uzdevumu (1 18. un 25., 26. pants, vZb 1,00 i
darba diena) Ministru kabineta
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Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Il.gun_ls Tzmak-
dienas sas
noteikumu Nr.182
3.dala.
18. Licenc@tam
meérniecibas
Process uznémumam pasiita - Ipasnieks - -
veikt kadastralo
uzmerisanu
: : MK noteikumu Nr.
19. Mérniek .
alz tuélzrﬁgz;sg;eprasa 636 "Kadastra objekta
Process informaciju par f{eagasgiaclglziuun Mernieks - -
apvienojamajam .
zre)mes VJienTtgﬁm aktualizacijas
noteikumi" 6.punkts
20. Sagatavo aktualo MK noteikumu Nr.
kadastra informaciju 636 "Kadastra objekta
un veic registracijas un i
Process prieksregistraciju kadastra datu vZb 500
kadastra (5 darba aktualizacijas
dienas) noteikumi" 18.punkts
MK noteikumu Nr.
636 "Kadastra objekta
. registracijas un
.21' IZSI_nef.dZ kadastra datu
informaciju no aktualizacijas
Process flng)t;z zgmes noteikumi" 19.punkts, | VZD - Ls 5,00
A MK noteikumi Nr.147
Ao mEImy "Noteikumi par Valsts
p ] zemes dienesta sniegto
maksas pakalpojumu
cenradi"
22. Mellnleks vere Vadoties no Ministru
kadastralo uzmeérisanu . . .
un izeatavo kabineta noteikumiem
Process Ka da;gtrélﬁs Nr.182 "Noteikumi par | Mérnieks 730,00 | -
— . - nekustama Tpasuma
uzmerisanas lietu (Iidz . e
2 gadiem) objekta noteikSanu
23. Mé@rnieks
kadastralas
uzmetisanas Kadastra likuma Mernieks,
Process dokumentus saskano N - -
ar pasvaldibu un 26.panta 2) dala pasvaldiba
normativajos aktos
noteiktam institiicijam
24. Mérnieks Ministru kabineta
kadastralas noteikumi Nr.182
Process uzmerisanas lietu "Noteikumi par Mernieks - -
iesniedz VZD nekustama Tpasuma
teritoriala objekta noteikSanu,
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Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Il.gun_ls Izmak-
dienas sas
struktiirvieniba 230.punkts
MK noteikumi Nr. 636
25. Izvérte kadastralas r??g;;tc?;sbi flkta
Process uzmerisanas rezultatus g J VZD - -
) kadastra datu
(10 darba dienas) ..
aktualizacijas
noteikumi"
Ministru kabineta
noteikumi Nr.636
"Kadastra objekta
_ 26. Vai atbilst registracijas un
Lemums noteiktajam prasibam? | kadastra datu VZb ) )
aktualizacijas
noteikumi", 13.
punkts.
Nekustama 1pasuma
valsts kadastra likuma
40.pants, MK
noteikumu Nr. 636
"Kadastra objekta
27. Veic nekustama f(zgdlasgil:léziuun
Process IpaSuma objektu . VZD - Ls 9,30
registraciju kadastra IS aktualizacijas
noteikumi" 2.dala, MK
noteikumi Nr.147
"Noteikumi par Valsts
zemes dienesta sniegto
maksas pakalpojumu
cenradi"
Nekustama 1pasuma
valsts kadastra likuma
28. Nosaka nekustama 66.pgnts, MK
Ipasuma jaunizveidota noteikumu N. 636
Process pa J _ "Kadastra objekta VZD - -
objekta kadastralo e .
vartibu registracijas un
kadastra datu
aktualizacijas
noteikumi" 26.punkts
izegr.ols?rslggqjm MK noteikumu Nr.
Sthatd 636 "Kadastra objekta
apliecinatu zemes e
robezu planu un registracijas un
Process N kadastra datu VZD - -
apliecinajumu par .
. aktualizacijas
nekustama Tpasuma . .
) LT noteikumi" 22., 27. un
objekta registraciju 73, punkti
kadastra P
Process 30. I?asnl_eks sagetn - Ipasnieks - -
robezu planu un citus
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Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Il.gun_ls Tzmak-
dienas sas
dokumentus
- 31. Vai ir laulatais vai | Zemesgramatu likuma
Lemums v . - - -
tresas puses intereses? | 61.panta 2) un 3) dala
32. Ipasnieka laulatais _ : laulatais
s Zemesgramatu likuma s
Process vai tre$a puse dod savu un/vai tresa | - -
C 1y 61.panta 2) un 3) dala
piekriSanu puse
- Z a lik
33, Notirs emesgramatu likuma
privatpersonas 68 pants, MK
C _ .- | Noteikumi Nr. 534 -
Process piekriSanu noformé ka | . oterxumt N >3 notars - Ls 4,00
" . Noteikumi par
atsevisku notarialu . _
aktu zverinatu notaru amata
atlidzibas taksem”
MK noteikumu Nr.
34. Sagatavo 898 No‘Eelkurm pat T
Process Lo _ zemesgramatu Ipasnieks - -
nostiprinajuma ligumu Lo _
nostiprinajuma liiguma
formam" 5.pielikums
Notariata likuma 108.
35. Apliecina panta 3) dala, 113.-
rivatpersonas 116 pants, MK 1pasnieks Ls
Process privaip Noteikumi Nr. 534 pas ’ 1,00
parakstu uz « . . notars 12,00
. _ Noteikumi par
nostiprinajuma liguma . _
zverinatu notaru amata
atlidzibas taksem”
36. Samaksa Zemesgramatu likuma | _ .
P . Sniek - L
rocess kancelejas nodevas 107.panta 3) dala IPAsTICks s 6,00
37. lesniedz .
R _ Nostiprinajuma
nostiprinajuma ligumu | | _ .. = .
Process _ - ligumu var iesniegt Ipasnieks - -
kopa ar dokumentiem o .
~ _ | personigi vai par pastu
zemesgramatas nodala
38. Pienem
izskatiSanai _ . _
- _ Zemesgramatu likuma | Zemesgram
Process nostiprinajuma ligumu 1,00 -
: 69.-71.pants atu nodala
un ieraksta to
nostiprindjumu zZurnala
39. Vai ir iesniegti visi _
_ S Zemesgram
Lémums | nepiecieSamie - - -
. atu nodala
dokumenti?
40. Piedava pievienot | Zemesgramatu likuma | Zemesgram
Process _ “ - -
trikstoSos dokumentus | 76.pants atas nodala
41. Sagatavo un
iesniedz T
Process - _ |- Ipasnieks - -
zemesgramatas nodala
trikstoSos dokumentus
42. Izskata
Process nos.tiprina'ljurfla ligumu | Zemesgramatu likuma | Zemesgram 30,00 i
un ieraksta Ilémumu 72.pants atu nodala
zemesgramatas
PET.10-4/45, ver. 1.00B 57




Pettjums par ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu nostiprinasanas procediiru vienkarSosanu

Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Il.gun_ls Tzmak-
dienas sas
nodalfjuma (Iidz 15
dienam, sarezgiti - lidz
1 ménesim)
- 43. Vai lugums ir Zemesgramatu likuma | Zemesgram
Lémums o - -
apmierinats? 79.pants atu nodala
44. Atgriez atteikumu _ . -
_ . Zemesgramatu likuma | Zemesgram
Process kopa ar dokumentiem - -
. 89.pants atu nodala
ludz€jiem
45. Sanem atteikuma
Process lémumu un - Ipasnieks - -
dokumentus
Zemesgramatu likuma
98.panta paredzetas
Lemums 4_6. Vai parsiidzes d_ivas nedéelas no Tpagnieks 14,00 i
lémumu? léemuma sanemsanas
stidzibas iesniegSanas
Tiesu palata
Nobeigum | 47. Process tiek i i i i
S partraukts
48. Pazino pasvaldibai _ . _
. Zemesgramatu likuma | Zemesgram
Process un VZD par ipaSuma - -
. L 87. un 88. pants atu nodala
tiesibu pareju
49. Pasvaldiba sanem
pazinojumu un
aktualizé informacij R
Process uatz _ el Pasvaldiba | - -
par nekustama
IpaSuma nodokla
maksataju
50. Sanem pazinojumu
Process un aktualize kadastra - VZD - -
informaciju
51. Izgatavo _ . _
- Zemesgramatu likuma | Zemesgram
Process zemesgramatu aktu un - Ls 3,00
L . 91.pants atu nodala
izsniedz to lidz&jam
52. Sanem = .
Process _ - Ipasnieks - -
zemesgramatu aktu
Nobei . .
S OPCISHM | 53, Darijums pabeigts | - - - -
4.9. Hipotekas registracija
Hipotékas uz nekustamo ipasumu registracijas procesam ir $adas fazes un soli:
e SagatavoSanas fazes soli:
o nekustama IpaSuma vértéSana;
o TpaSuma tiesibu un ienakumu apliecinosu dokumentu sanemsana;
o kredita pieprasiSana.
e Liguma noslégsanas fazes soli:
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o aizdevuma (kredita) l[iguma noslégsana;
o kilas (hipotekas) liguma noslégSana.
e Pirmsregistracijas fazes soli:
o nostiprindjuma liiguma sagatavoSana un apliecinaSana;
o kancelejas un valsts nodevas nomaksaSana;

o nostiprindjuma liguma un dokumentu iesniegSana zemesgramata.

e Tiesibu nostiprinasanas fazes soli:
o ]@émuma piepemsana;
o zemesgramatu akta izsniegSana.
e Nosléguma fazes soli:
o aizdevuma liguma saistibu izpilde.

Talak seko procesa detalizeta plusmkarte.
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Hipotékas registracija (1)

Darijuma puses

Tresa persona

VZD

Notars

Zemesgramata

<1. Sagatavosanas faze

01. Tpasnieks
nolemj iekilat
nekustamu
Tpasumu un
samekle
iespéjamo
kreditoru

h 4
02. Tpagnieks
pasita iekilajama

03. Licencéta
nekustama
Tpasuma

Tpasuma
novertéjumu

04. Tpadnieks
sanem <

7| vertesanas firma
veic novertésanu
(apm. 2 nedé&las)

novertéjumu

06. Izsniedz

A

05, Ipagnieks

sanem citus
nepieciesamos
dokumentus

Y
08, Ipagnieks
aizpilda kredita
pieprasijumu un
kopa ar
dokumentiem
iesniedz
kreditoram

Y
10. Kreditors
izskata
pieprasijumu un
pienem |Bmumu
par kredita
izsniegsanu

tiks slégti

pieprasa un || izsniedz izzinu par

[=— = Tres un komundlo

07. Darba devajs

ienakumiem

08. Pagvaldiba
izsniedz izzinu par

maksajumu
nomaksu

otaridla akl
{ls=%

Né
h 4
12. Puses
sagatavo un
saskano
aizdevuma
(kredita) un kilas
{hipotékas) ligumu
projektu tekstus

O

13. Notars
sagatavo
aizdevuma
(kredita) un kilas
(hipotékas) ligumu
projektu tekstus

»-| Zemesgramatas
aktu vai apliecibu

PET.10-4/45, ver. 1.00B

60



Pettjums par ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu nostiprinasanas procediiru vienkarSosanu

Hipotékas registracija (2)

Darifjuma puses

Tre5a persona

VZD

Notars

Zemesgramata

<2. LTtgumu noslégsanas faze

< 3. Pirmsregistracijas faze

15, Puses
paraksta

16. Notars
apliecina pusu
parakstus uz

aizdevuma un
kilas ligumus
notara klatbhtné

17. Puses
»| paraksta privatus
Tlgumus

liguma un
apstiprina liguma
kopijas

Né

21. Sagatavo
nostiprindjuma
logumu

24. Samaksa
valsts un

&

19, Ipadnieka
laulatais vai tre$a
puse dod savu
piekridanu

20. Motars laulata
vai tre$as puses
piekriganu
noformé ka

uzrakstu uz
fTlguma vai ka
atsevisku notaridlu
aktu

23. Apliecina
privatpersonu
parakstus uz
nostiprinajuma
loguma

4

kancelsjas
nodevas

I

25. lesniedz
nostiprinajuma
ldgumu kopa ar
dokumentiem
Zemesgramatas

nodala

26. Pienem
izskalT3anai
nastiprindjuma
Iagumu un
ieraksta to
nastipringjumu
Zurnald

h

&
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Hipotékas registracija (3)

Darijuma puses

TreSa persona

VZD

Notars

Zemesgramata

<4. Tiesibu nostiprinasanas faze

29. Sagatavo un
iesniedz
zemesgramatas

F 3

28. Piedava
pievienot

nodala trikstosos
dokumentus

33. Sanem

trdkstoSos
dokumentus

30. |zskata
nostiprindjuma
lagumu un
ieraksta lemumu
Zemesgramatas
nodalifjuma (fidz
15 dienam)

32, Atgriez
atteikumu kopa ar

atteikuma lémumu
un dokumentus

34. Vai
parsidzés
Emumu?

35. Ligums tiek
partraukts

37. Ipagnieks
SANerm
zemesgramatu

dokurnentiem
ladz&jiem

36. lzgatavo
zemesgramatu

aktu l0gumu un
nodod to
kreditoram

h J

38. Kreditors
izpilda aizdevuma
[Tguma saistibas

-

Y LT L L L

aktu un izsniedz to
I0dz&jam
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Tabula 8. Hipotékas registresanas procesa soli

Sola veids

Darbibas apraksts

Paskaidrojumi

Resursi

Ilgums
dienas

Izmak-
sas

Process

01. Ipasnieks nolem;
iekilat nekustamu

Tpasumu un samekle
iespgjamo kreditoru

Ipasnieks

Process

02. Ipasnieks pasiita
iekilajama tpasuma
novertejumu

Ipasnieks

Process

03. Licencéta nekustama
Ipasuma vertéSanas firma
veic novertésanu (apm. 2
nedélas)

Biezi ipasuma
novertésanu veic
kreditora vertetaji

Licencéts
Vertetajs

15

Ls
70,00

Process

04. Ipasnieks sanem
novertejumu

Ipasnieks

Process

05. Ipasnieks pieprasa un
sanem citus
nepiecieSamos
dokumentus

Normativie akti
nereglamentg, kadi
dokumenti ir
nepiecieSami. To nosaka
kreditors.

Ipasnieks

Process

06. Izsniedz
zemesgramatas aktu vai
apliecibu

Zemesgra
matu
nodala

Process

07. Darba devéjs
izsniedz izzinu par
ienakumiem

Darba
devejs

Process

08. Pasvaldiba izsniedz
izzinu par Tres un
komunalo maksajumu
nomaksu

Pagvaldib
a

Process

09. Ipasnieks aizpilda
kredita pieprasijumu un
kopa ar dokumentiem
iesniedz kreditoram

Ipasnieks

Process

10. Kreditors izskata
pieprasijumu un pienpem
lémumu par kredita
izsniegSanu

Kreditors

10

Lemums

11. Vai ligumi tiks slegti
notariala akta kartiba?

Parasti aizdevuma
(kredita) un kilas
(hipotekas) Iigumi tiek
slegti privata karta

Process

12. Puses sagatavo un
saskano aizdevuma
(kredita) un kilas
(hipotekas) ligumu
projektu tekstus

Lielajiem kreditoriem,
pieméram, bankam, ir
gatavas ligumu formas

Ipasnieks,
kreditors

Process

13. Notars sagatavo

Notariata likuma

Notars

Ls

PET.10-4/45, ver. 1.00B

63




Pettjums par ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu nostiprinasanas procediiru vienkarSosanu

Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Tzmak-
dienas sas
aizdevuma (kredita) un 87.pants 400,00
kilas (hipotekas) ligumu
projektu tekstus
14. Vai tiks notariali Pusu parakstu notariala
Lémums | apliecinati pusu paraksti | apliecinaSana uz - - -
uz ligumiem? ligumiem nav obligata
15. Puses paraksta = .
. - Ipasnieks,
Process aizdevuma un kilas - . - -
- _ e = kreditors
ligumus notara klatbiitné
16. Notars apliecina pusSu
Process parakstus uz liguma un - Notars 1 Ls 7,00
apstiprina liguma kopijas
17. Puses paraksta Ipasnieks,
Process AR - . - -
privatus ligumus kreditors
~ 18. Vai ir laulatais vai Zemesgramatu likuma
Lémums . . - - -
treSas puses intereses? 61.panta 2) un 3) dala
19. Ipasnieka laulatais .
A Laulatais,
Process vai tre$a puse dod savu - . - -
o tresa puse
piekriSanu
20. Notars laulata vai
tres$as puses piekriSanu _ .
Process noformé ka uzrakstu uz Zemesgramatu likuma Notars 1 Ls 4,00
- . o 68.pants
liguma vai ka atsevisku
notarialu aktu
MK noteikumu Nr. 8§98
21. Sagatavo NOtelkU;ml par Ipasnieks
Process nostipringiuma lieumu zemesgramatu un - -
prinaj & nostiprinajuma liguma kreditors
formam" 4.pielikums
Zemesgramatu likuma
60.pants pielauj parakstu
Lemums 22. Vai ligums sastadits | notarialu i i i
notariala akta kartiba? neapliecinaSanu, ja pats
ligums ir sagatavots
notariala akta kartiba
23. Apliecina i 1 e
rivatpersonu parakstus Notariata likuma 108. 1pasnieks, Ls
Process p s panta 3) dala, 113.- kreditors, | 1
uz nostiprinajuma ~ 12,00
_ 116.pants notars
liguma
MK noteikumi Nr. 28
"Noteikumi par valsts
nodevu par notarialo
24. Samaksa valsts un fi arE)lbu 1zp11d1 un e Ls
Process . TpasSuma tiesibu un kilas | 1pasnieks | - 108,00
kancelejas nodevas . . x
tiesibu nostiprinasanu
zemesgramata
1.2.punkts,
Zemesgramatu likuma
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Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Tzmak-
dienas sas
107.panta 11) dala
25. lesniedz T _ = .
N _ Nostiprinajuma ligumu | Ipasnieks
nostiprinajuma ligumu L > . !
Process _ ; var iesniegt personigi vai | vai - -
kopa ar dokumentiem .
~ — par pastu kreditors
zemesgramatas nodala
26. Pienem izskatiSanai _
L. _ _ . Zemesgra
nostiprinajuma ligumu Zemesgramatu likuma
Process . matu 1 -
un ieraksta to 69.-71.pants
L. . nodala
nostiprindjumu zurnala
27. Vai ir iesniegti visi Zemesgra
Leémums | nepiecieSamie - matu - -
dokumenti? nodala
e 4 o e . _ . 4 a
28. Piedava pievienot Zemesgramatu likuma cmesgra
Process — N matas - -
trikkstoSos dokumentus 76.pants
nodala
29. Sagatavo un iesniedz Ipasnieks
Process zemesgramatas nodala - un/vai - -
trukstoSos dokumentus kreditors
30. Izskata
nostiprinajuma ligumu ~
. _ _ . Zemesgra
un ieraksta Iémumu Zemesgramatu likuma
Process _ matu 15 -
zemesgramatas 72.pants
o nodala
nodalfjuma (Iidz 15 ’
dienam)
o . _ ) Z a
_ 31. Vai ligums ir Zemesgramatu likuma cmesgra
Lemums L matu - -
apmierinats? 79.pants
nodala
32. Atgriez atteikumu _ . Zemesgra
— . Zemesgramatu likuma
Process kopa ar dokumentiem matu - -
s 89.pants
ludzgjiem nodala
33. Sanem atteikuma S
Process _ ’ - Ipasnieks | - -
lémumu un dokumentus
Zemesgramatu likuma
e 4 .panta et i
_ 34. Vai parsiidzes o8 pafa pare dzgtas divas | _ "
Lémums _ ned€las no [emuma Ipasnieks | 14 -
lémumu? y _
sanemsanas stidzibas
iesniegSanas Tiesu palata
Nobeigu | 35. Ligums tiek i i i i
ms partraukts
d _ . 4 a
36 zgat_a Vo Zemesgramatu likuma cmesgra
Process zemesgramatu aktu un matu - Ls 3,00
.. . 91.pants
izsniedz to ludz&jam nodala
37. Ipasnieks sanem
a k = .
Process ze mesgramaru aktu - Ipasnieks | - -
ligumu un nodod to
kreditoram
Process 3.8 ) Kredltor_s izpilda - Kreditors | - -
aizdevuma liguma
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Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgul{ls Tzmak-
dienas sas
saistibas
Nobei _. .
ms g4 | 39, Darijums pabeigts - - - -

Piezimes:

*  Nodevu summas aprékinatas izejot no kreditliguma summas Ls 100 000,00 un
kalpo ilustrativiem mérkiem.

4.10. Hipotekas dzeSana

Hipotekas uz nekustamo ipaSumu dzE€Sana ir vienkarSakais darfjumu process, ar
sadam fazém un soliem:
e Pirmsregistracijas fazes soli:
o nostiprindjuma liguma sagatavoSana un apliecinasana;
o postiprinajuma liguma un dokumentu iesniegSana zemesgramata.
e Tiesibu dz€sanas fazes soli:
o [émuma pienemsana;
o zemesgramatu akta izsniegSana.

Pedgjas izmainas Zemesgramatu likuma (56.pants) nosaka, ka nostiprinajuma
ligumu par hipotekas un ar to saistito tiesibu aprobezojumu dz€Sanu var nosutit
elektroniska forma, ja starp VVDZ turétaju un kreditoru ir noslégta vienoSanas ar
liguma autorizaciju, iesniegdanas un sanemsanas procediru. Sobrid VVDZ turétajs
kopa ar kreditiestadém izstrada kartibu $adam risinajumam.

Talak seko procesa detaliz&ta plusmkarte.
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Hipotékas dzésana

Darfjuma puses

Tresa persona

VZD

Notars

Zemesgramata

< 1. Pirmsregistracijas faze

<2. TiesTbu dzé8anas faze

01. Puses
vienojas par
kredita saistibu
izpildi un
hipotékas dzésanu

¥

02. Sagatavo

03. Apliecina
privatpersonu

nostiprindjuma
ldgumu

parakstus uz
nostipringjuma
Idguma

Y

v

04, lesniedz
nostiprindjuma
ldgumu kapa ar
dokumentiem
zemesgramatas
nodala

08. Sagatavo un
iesniedz
zemesgramatas
nodala trokstosos
dokumentus

11. Tpasnieks
sanem
zemesgramatu
aktu

h 4

12. Darmjums
pabeigts

¥

05. Pienem
izskatiSanai
nostiprindjuma
Idgumu un
ieraksta to
nostiprindjumu
Zurnala

07, Piedava
pievienot
trikstodos

dokumentus

09. lzskata
nostiprindjuma
Idgumu un
ieraksta lamumu
zemesgramatas
nodalijuma (fdz
15 dienam)

L 4
10. Izgatavo
zemesgramatu
aktu un izsniedz to
lodz&jam
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Tabula 9. Hipotekas dzésanas procesa soli

Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Ilgur{ls Izmak
dienas -sas
01. Puses vienojas par Tpagnicks
Process kredita saistibu izpildi | - Pastlieks, - _ -
o _ kreditors
un hipot€kas dzeSanu
MK noteikumu Nr. 898
02. Sagatavo "Noteikumi par
Process nostiprinajuma zemesgramatu Kreditors | - -
ligumu nostiprinajuma liguma
formam" 2.pielikums
03. Apliecina
s | Tt ot 108 | TR
paraxstus 1 3) dala, 113.-116.pants CIOIS, 1 5 12,00
nostiprinajuma notars
liguma
04. Iesniedz o _
R Nostiprinajuma ligumu var =
nostiprinajuma .. - o Ipasnieks
_ — iesniegt arT elektroniska .
Process lagumu kopa ar - _ : vai - -
. forma (Zemesgramatu likuma .
dokumentiem e kreditors
~ _ | 56.panta pedgja dala)
zemesgramatas nodala
05. Pienem
izskatiSanai ~
- _ . Zemesgra
nostiprinajuma Zemesgramatu likuma 69.-
Process _ . matu 1,00 -
lagumu un ieraksta to | 71.pants
.. nodala
nostiprinajumu
zurnala
06. Vai ir iesniegti Zemesgra
Lémums | visi nepiecieSamie - matu - -
dokumenti? nodala
07_. Pleslava pievienot Zemesgramatu likuma Zemesgra
Process trikstoSos 76.0ants matas - -
dokumentus P nodala
08. Sagatavo un
iesniedz
Process zemesgramatas nodala | - Kreditors | - -
trukstosos
dokumentus
09. Izskata
nostiprinajuma
ll_lgumu un ieraksta Zemesgramatu likuma Zemesgra
Process l[emumu matu 15,00 | -
~ 72.pants
zemesgramatas nodala
nodalfjuma (Iidz 15
dienam)
10. Izgat_a Vo Zemesgramatu likuma Zemesgra Ls
Process zemesgramatu aktu un matu -
. . 91.pants 3,00
izsniedz to lidz&jam nodala
Process 11. Ipasnieks sanem . Ipasnieks | - .
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Sola veids Darbibas apraksts Paskaidrojumi Resursi Il.gun_ls Izmak
dienas -sas
zemesgramatu aktu
IS\Iobelgum 12. Darfjums pabeigts - -
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5. NEKUSTAMA IPASUMA TIESIBU REGISTRACIJAS EFEKTIVITATE

5.1.

5.2.

Visparéjais procediiru novértejums

Iepriek$éja nodala aprakstitas nekustamo ipaSumu darfjumu un to registracijas
procediiras ir labi nostabiliz&jusas praksé. Tomér jaatzimé $o procediiru sarezgitiba
pat tada saméra vienkar$a darfjuma ka zemesgramatas jau registréta IpaSuma
pardosana (pirkuma Iigums). V&l daudz sarezgitakas ir procediras, kuras darfjjuma
rezultata tiek maintts arT pats nekustamais TpaSums.

Minéta sarezgitiba ir viens no registraciju kavgjoSiem faktoriem, jo tas sekas ir
nepilnigi un nekvalitativi sagatavoti dokumenti, kas iesniegti kopa ar nostiprinajuma
lagumu registréSanai zemesgramata. Péc zemesgramatu nodalu darbinicku teikta
Sadu gadijumu ir diezgan daudz un to izskatiSanai ir nepiecieSams papildus laiks.
Nostiprinajuma ludz€jam tiek piedavats pievienot triikstoSos dokumentus vai ari
lugums tiek atstats bez ieveribas, tas ir, sagatavots tiesneSa lémums ka atteikums, kas
ar1 prasa laiku, pie kam tad v€l valstij ir jaatmaksa atpakal ludz€jam jau ieprieks
samaksata valsts un kancelejas nodeva.

Faktiski nakas secinat, ka neprofesionaliem nekustamo ipaSumu darijumu joma, kadi
parasti ir darfjumu partneri, ir maz ceribas bez ievérojamam gritibam un laika
patérina darfjumu pabeigt ar ta registréSanu zemesgramata. Seit ir saskatami divi
risinajumi, kuri viens otru neizslédz:

e Labu rokasgramatu izdoSanu darjjumiem ar nekustamiem Tpasumiem. Ka
piemerus var minét:

o Vineta Cukste, Valters Kronbergs, “Nekustama Tpasuma rokasgramata”,
Ernst&Yong, advokatu birojs “Kronbergs&Cukste”, Izdevniecibas “Dienas
Bizness™;

o Olga LukaSina, “Darfjjumu noforméSana un nekustamo ipaSumu
parvaldiSana”, advokatu birojs “Inlat Plus”, izdevnieciba “Merkiirijs Lat”.

e Darfjumu veikSanu uzticét profesionaliem starpniekiem — nekustamo Tpasumu
makleriem, brokeriem, mérniekiem, notariem, advokatiem, kas nodrosinatu
nekustamo Tpasumu veidoSanas tehnisko izpildi, darfjumu likumibu un darfjumu
pusu intereSu ieveroSanu.

Ir dazi izn@émumi, kur darjjumu veiksSanas procediira praktiski ir atrisinata. Pie tadiem
pieder hipotekas registréSana un hipotékas dz&ésana, kur parasti viena darijuma puse —
kreditors — uznemas nokartot visas nepieciesamas formalitates. Vismaz tadu praksi ir
ieviesusas lielas bankas.

Registraciju kavejosie faktori
Saja nodala aplikosim nozimigakos darfjumu ar nekustamiem Ipasumiem

registraciju zemesgramata kavéjoSos faktorus, kuri tika noskaidroti pétijuma,
analizgjot darfjumu procesu plismkartes.

5.2.1. Pirmpirkuma tiesibu izskatiSana

Viens no bitiskakajiem registraciju kav&josiem faktoriem ir valsts un pasvaldibas
pirmpirkuma tiesibu izskatiSanas procedira, kas péc sliktaka scenarija kopuma var
ieilgt Iidz pat tris me&nesiem un vairak, pie kam visas aktivitates Seit ir parnestas uz
darfjuma veicgjiem, kuriem sakuma ir japiedava nekustamais Ipasums valstij un
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pasvaldibai. Seit ir v€rojama ari likumdoSanas nekonsekvence, jo wvalstij $is
piedavajums ir jaizsaka pirms pirkSanas/pardoSanas liguma slégSanas, kad vél nav
zinama pieligta cena, bet pasvaldibam — péc liguma slégsanas.

Valsts un pasvaldibas pirmpirkuma tiesibu izmantoSanas kartiba ir japarskata arl no
izmantoto pirmpirkuma tiesibu skaita apsvérumiem. Jau paSas pasvaldibas atzist, ka
pirmpirkuma tiesibas vinas izmanto loti reti. Parskatot zemesgramatas tiesnesu
lémumus VVDZ, var konstatét, ka tajos pirmpirkuma tiestbu izmanto$sana minéta
185 gadijumos, no tiem apméram puse ir lidzipasnieku izmantotas pirmpirkuma
tiesibas. Lidz ar to ir griiti pamatot nepiecieSamibu visus darjjumus laist cauri
pirmpirkuma tiesibu filtram, lai no vairak ka miljona darfjumu atfiltrétu nepilnu
simtu, attieciba uz kuriem ir piem&rojamas pirmpirkuma tiesibas.

Otrs aspekts attieciba uz pirmpirkuma tiestbam saistits ir iesp&jam tas elementari

apiet. Sadas iespéjas ir vismaz tris:

e Pardot ipa§umu par domajamam dalam. ST iespéja tick izmantota |oti bieZi. Ta no
01.01.2006 I1dz 2007.gada aprilim 5 dienu laika atkartoti pirkuma ligumi uz
vienu un to pasu ipaSumu sastadija 25,9% no visiem pirkuma ligumiem, kas
liecina, ka katrs ceturtais $ada veida apiet pirmpirkuma tiesibas.

e Fiktiva davinajuma liguma noslégsana. Diemz&l no VVDZ datiem nav iesp&jams
noteikt, cik biezi tiek izmantots §is panémiens.

e Fiktiva mainas liguma noslégsana. Sis panémiens noteikti tiek izmantots stipri
retak, ja mainas ligumi sastada mazak par 1% no visiem darjjumiem.

Pirmpirkuma tiesibas galvenokart cenSas apiet, lai paatrinatu darijuma registraciju
zemesgramata — tada veida var ieekonomét Iidz pat tris méneSiem laika. Bet ja
darfjuma puses tieSam saredz apdraud&umu no paSvaldibu pirmpirkuma tiesibu
puses, tad viniem ir visas iesp&jas no S$1 apdraud@uma izvairities. Lidz ar to var
apgalvot, ka dotaja realizacija pirmpirkuma tiesibas nedarbojas, bet tikai nelietderigi
kave visu registracijas procesu.

5.2.2. IpaSumu sadali¥anas un savieno$anas izskatiSanas komplicétiba

Zemesgramata ierakstito nekustamo IpaSumu sadaliSana un savienoSana ir saistita ar
diviem visai komplic€tiem procesiem:

e Detaplanojuma vai zemes iericibas projekta izstradasana;

e Izmainu veikSana kadastra.

Zemes iericibas projekta izstradaSana v€l nav Iidz galam reglamentéta, jo nav
stajusies speka attiecigie normativie akti. Savukart detalplanojuma izstrade tiek
prasita gadijumos, ja dotaja paSvaldibas teritorijas planojuma nav pietickami
detalizeti teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, ka ari citos Vietgjas
pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumu 54.punkta minétos gadijumos. Lidz ar
to Sadas pasvaldibas teritorijas darjjuma sagatavoSanas faze var stipri ieilgt.

Izmainas kadastra nosaka nesen pienemtais Nekustama Tpasuma valsts kadastra

beidzies un ir sagaidams, ka VZD veiks kadastralas registracijas procesu
optimizaciju.

5.2.3. Ipasumu kadastralas uzmeriSanas darbietilpiba

Kadastralas uzmériSanas procesu nosaka MK noteikumi Nr. 182 “Noteikumi par
nekustama TpaSuma objekta noteikSanu”. Tajos ir detaliz€ti reglamentéti kadastralas
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uzmériSanas uzdevumi, metodes un rezultati. To pieméroSana ir katra licencéta
meérnieka vai merniecibas uznémuma atbildiba, tade] sagaidami priekslikumi no §STm
institiicijam kadastrala uzmériSanas procesa uzlaboSanai. Viena no iespgjam ir
moderno mérniecibas metozu plasa pielietoSana (GPS, datu uzkraSanas un apstrades
programmatiira).

5.2.4. Ar nekustama ipaSuma tiesibu nostiprinasanu nesaistitas funkcijas

Zemesgramatu likuma 61.pants paredz dokumentus, kadi ir japievieno
nostiprinajuma lugumam, lai registrétu nostiprinamo tiesibu. Citi likumi, pieméram,
Likuma par nekustamo Tpasumu nodokli 9.panta (3) dala paredz, ka zemesgramata
ipasnieku mainu var registrét tikai péc tam, kad nomaksats nodokla pamatparads,
soda nauda un nokavéjuma nauda, ka arT maksajums veikts par ménesi, kura notiek
ipasnieku maina. ST funkcija péc biitibas ir nodoklus administrésanas funkcija un nav
tiesi saistita ar nostiprinamam Tpasuma tiesibam. Bez tam tada veida nav iesp&jams
kontrolét nekustama Ipasuma nodoklu samaksu visiem ipaSumiem, jo ne tuvu ne ar
visiem IpaSumiem tiek veikti darfjumi. Ta 2006.gada darfjjumi notika ar nepilniem
254 000 zemesgramata ierakstitiem nekustamiem Ipasumiem, kas sastada 25,3% no
visiem zemesgramata ierakstitiem nekustamiem Ipasumiem, tatad % no IpaSumiem
paliek bez sadas kontroles.

Citas ar TpaSuma tiesibu nostiprinaSanu nesaistitas funkcijas zemesgramatam uzliek

nesen pienemtie normativie akti inflacijas ierobezoSanai. Lidz ar to var konstatét

Sadas papildus funkcijas:

e Nekustama 1ipasuma nodoklu administréSana;

e Personai piederoSo ipasumu skaita kontrole (papildinajumi MK noteikumos
Nr.28 ar MK noteikumiem Nr. 174 no 06.03.2007));

e Personai registréto hipotcku skaita kontrole (turpat).

Vadoties no $§1 pétijjuma meérka vienkarSot tiesibu nostiprinasanas procediiras,
jasecina, ka §1 uzdevuma sasniegSanai ar TIpaSuma tiesibu nostiprinaSanu nesaistitas
funkcijas ir jaizslédz no kop€ja procesa.

5.2.5. Neracionala informacijas apmaina starp valsts registriem

Lielaka dala datu, kuri nepiecieSami nekustama IpaSuma un ar to saistito tiesibu
nostiprina$anai zemesgramata, ir pieejami valsts un paSvaldibu informacijas
sisteémas. Neraugoties uz to, pasreiz spéka esoSie normativie akti paredz So datu
iesniegSanu VZD un zemesgramatu nodalas papira dokumentu forma, tas ir, klients
tiek izmantots ka kurjers datu apmainai starp valsts registriem. Ta ir visparzinama
probléma visa valsts parvaldes sistéma, vienigi tas risinasana ir ieilgusi.
NepiecieSamas izmainas normativajos aktos, kas liktu par pienakumu ieskatities citas
informacijas sistémas (pozitivs piemérs — Zemesgramatu likuma 61.panta pédeja
dala), nevis pieprasit dokumentalu pieradijumu.

5.2.6. Neoptimals jauna nekustama ipaSuma veidoSanas process

P&c pasreizgjas kartibas jauna nekustama TpaSuma veidoS$ana pirms ta registréSanas
zemesgramata tiek veikta Nekustama Tpasuma valsts kadastra registra un S§im
1pasumam tiek pieskirts kadastra numurs. No otras puses, nekustama ipasuma tiesibu
jédziens uz nekustamam lietam p&c Civillikuma tiek piemérots tikai pec to
registréSanas zemesgramata. ArT Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma 6.pants
nosaka, ka “Nekustamais TpaSums §a likuma izpratn€ ir nekustama ipaSuma objekts

PET.10-4/45, ver. 1.00B 72



Pettjums par ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu nostiprinasanas procediiru vienkarSosanu

(zemes vieniba vai biive) vai So objektu kopiba (zemes vieniba un biive), kas saskana
ar likuma “Par nekustama IpaSuma ierakstiSanu zemesgramatas” normam atbilst
pastaviga nodalijuma prasibam”.

Tatad péc jauna Tpasuma registréSanas kadastra ir nenoteiktibas periods, kamér §is
ipasums tiek ierakstits arl zemesgramata. Ja tas kaut kada iemesla d€] nenotiek,
saglabas neatbilstiba starp kadastra registra un zemesgramatas datiem, kuru
pasreiz€jie normativie akti neatrisina (normativo aktu projektos bija noteikts laiks,
kura péc 1paSuma izveidoSanas kadastra veicama nostiprinaSana zemesgramata, pec
§1 laika ierakstu par nekustamu TpaSumu kadastra bija paredzets dzgEst).

Logiska un Civillikumam atbilstosa lietu kartibu biitu §ada:

e Kadastra registra IS tiek registrétas nekustamas lietas (kadastra likuma izpratng -
nekustama Tpasuma objekti), kuras identificé ar kadastra apzim&jumiem;

e Zemesgramata So nekustamo lietu kopiba tiek ierakstita ka nekustams 1pasums,
tam atverot jaunu nodalfjumu un pieskirot kadastra numuru (optimala gadijuma
tas varétu biit vienads ar nodalijuma numuru, jo vadoties no kadastra likuma
6.panta, nav skaidrs, kapéc 1paSuma apzimésanai jalieto divi numuri);

e Pé&c ierakstiSanas zemesgramata kadastra tiek veiktas nepiecieSamas izmainas.

Sada pieejas realizacijas lautu izslégt no procediram fazi “Nekustama pasuma
veidoSana”, ka ar1 veicinatu NIVKR un VVDZ integraciju.

5.2.7. Valsts un kancelejas nodevas samaksa

Pasreiz€ja kartiba paredz valsts un kancelejas nodevas samaksasanu par

nostiprinaSanu zemesgramata veikt pirms nostiprinasanas fazes un nostiprinajuma

ligumam ka pieradijumu par veikto samaksu pievienot bankas izsniegtu kviti. Seit
redzamas divas problémas vai ne€rtibas, kas ar1 nedaudz kave procesu:

e Ludzgjs parasti nezina, kada summa jamaksa, jo ta tiek aprékinata pec dazados
normativos aktos noteiktas kartibas. Ja darfjjuma kartosana ir iesaistits notars, tad
aprékinu parasti veic vins. Pret€ja gadijuma lidzgjam lieku reizi jagriezas
zemesgramatas nodala, lai sanemtu aprékinu un lai aiznestu kviti par veikto
samaksu.

e Daudzi cilveki értibas musdienas maksajumus veic elektroniski, kas Saja
gadijuma neko nedod, jo tapat jadodas uz banku sanemt kviti par veikto samaksu,
ko pievienot nostiprinajuma ligumam.

So kartibu vajadzétu parskatit un uzlabot, dodot iesp&ju noskaidrot nodevu lielumu,
pieméram, ar interneta pieejama kalkulatora palidzibu, un paredzot kartibu, péc kuras
zemesgramatu nodalas elektroniski parliecinas Valsts kasé par nodevu samaksu.

5.3. Zemesgramatu nodalu darbibas efektivitates izveértejums

Nostiprinasana zemesgramata ir beigu faze visam darjjuma procesam ar nekustamo
Ipasumu, bet biezi ar to saprot visu procesu un zemesgramatu nodalas sanem
parmetumus par neefekfivu darbu. Saja nodala veiksim zemesgramatu nodalu
darbibas analizi, lai noskaidrotu, kada ir to efektivitates nozime kopg&ja darfjumu
procesu konteksta.

Zemesgramatas nodalas darbibas analizei izmantosim datus, kas ir iegiistami no
nostiprinajumu zurnala, kura tiek fikséts nostiprindjuma liguma veids, iesniegSanas
datums un I[émuma pienemsanas datums, ka ar1 [émuma veids. Analize tika veikta pa
visu valsti un atseviski pa Rigas aglomeratam (Rigas pils€tai un Rigas rajonam) un
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pargjai valsts teritorijai, jo darfjumu ar nekustamajiem TpaSumiem intensitate STm
valsts dalam atSkiras. Ka analizes periods tika izvélets 2006.gads un 2007.gada
sakums, kas atbilst jau labi atstradatam nostiprinaSanas procesam.

Viens no svarigakajiem raditdjiem ir nostiprinasanas veikSanas ilgums katram
darfjuma veidam. Zemesgramatu likums paredz maksimalos ilgumus 15 dienas
vienkarsakiem darfjumiem un ménesi sarezgitakiem gadijumiem. Tabula ir att€loti
vidgjie realie ilgumi un to izkliedes raditaji (standarta novirzes) pa darfjjumu veidiem.

Tabula 10. Nostiprinasanas ilgumi zemesgramatda laika perioda 01.01.2006 -

27.03.2007
Visa valsti Riga un Rigas rajona Pareja valsts teritorija
Darijuma veids Skaits Vid. Stand. | Skaits Vid. Stand. | Skaits Vid. Stand.
ilgums | novirze ilgums | novirze ilgums | novirze

Pirkuma vai 128643 12,1 7,7 56028 13,2 7,7 72621 11,3 7,6
davinajuma ligums
Mainas ligums 1542 | 12,7 8,2 641 13,6 8,5 901 12 7.9
Uztura ligums 951 | 133 7,6 285 | 14,7 7,8 666 | 128 7,5
Ipajuma sadaliSana | 18407 | 16,5 87| 8033 | 20,7 8,11 10374 | 13,2 7,7
Kopipasuma reala 523 13,8 89| 265| 153 o1 258 123 8,6
sadale
Ipasumu 3276 | 11,3 8 404 | 16,2 88| 2872 | 10,6 7,6
savienosana
Hipotekas 155486 7,6 6,4 | 75158 7,2 6,7 | 80334 8 6
registracija
Hipotekas dzgsana 55994 6,3 5,6 | 27060 4,9 5,1 | 28934 7,6 5,6
Jaunas tiesibas 33091 | 11,6 81| 16183 | 11,9 83| 16908 | 11,3 8
nostiprinasana
Tiesibu 6126 8,8 7,7 2817 7,1 6,5| 3309 | 10,2 8,3
pargroziSana un
dzeSana

No tabulas redzams, ka visa valsti visilgdko laiku prasa: Ipasuma sadaliSanas
nostiprinaSana — vidgji 16,5 dienas un kopipaSuma reala sadale — 13,8 dienas, bet
visisako laiku: hipotekas registracija — 7,6 dienas un hipotékas dzésana — 6,3 dienas.
Pirkuma un davinajuma liguma nostiprinasana vidg€ji aiznem 21,1 dienu.

Ja salidzina vid&jos nostiprinasanas ilgumus starp Rigas aglomeratu un pargjo valsts
teritorija, tad Riga un Rigas rajona isaka laika tiek registrétas un dz€stas hipotekas,
bet ilgaku laiku prasa par&ju tiesibu veidu nostiprinasana.

Lai giitu priekSstatu par nostiprinaSanas caurmera gaitu, jaapliko ilgumu biezuma un
kumulativa biezuma sadalfjumus, kas atteéloti Ztm. Nr. 3 - Zim. Nr. 5 tris
svarigakajiem darfjumu veidiem — pirkuma un davinajuma ligumiem, Ipasumu
sadaliSanai un hipoteku registracijai.

No Siem sadalijumiem var secinat, ka 15 dienu laika kopa valsti tiek izskatiti apm.
75% visu pirkuma un davinajumu ligumu, bet 30 dienas — 98%. IpaSumu sadaliSanas
gadijuma Sie raditaji ir attiecigi 50% un 92%, bet hipoteku registrésanai — 88% un
vairak ka 99%. Sie raditaji atskiras Rigas aglomerata un pargjas teritorijas gadijuma,
seviski attieciba uz ipaSuma sadaliSanu.
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Zim. Nr. 3. Pirkuma un davindjuma ligumu nostiprinasanas ilguma sadalijums
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Zim. Nr. 4. Ipasuma sadaliSanas registracijas ilguma sadalijums
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Zim. Nr. 5. Hipotéku nostiprinasanas ilguma sadalijums

Rezuméjot var teikt, ka kopuma zemesgramatu nodalas ieklaujas Zemesgramatu
likuma noteiktajos terminos. Terminu parkapumi galvenokart ir saistiti ar gaidiSana
uz trikstoSo dokumentu pievienoSanu, lai nebiitu jaraksta atteikums. Salidzinot ar
procesu pargjo fazu izpildes ilgumu “Tiesibu nostiprinaSana faze” nebiitu uzskatama
par nozimigu, kas dotu butisku uzlabojumu kopg&ja procesa paatrinasana, ja So fazi
saisinatu. Tas saisinasana praktiski butu iesp&jama tikai uz tiesneSu un personala
skaita palielinasanas rékina.
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6. PRIEKSLIKUMI TIESIBU NOSTIPRINASANAS VIENKARSOSANAI

6.1. Pirmpirkuma tiesibu nodroSinasanas veida parskatiSana

Petijuma ka viena no galvenajam konstat€tajam problémam ir valsts un pasvaldibu
pirmpirkuma tiesibu izskatiSana, kura ir neefektiva un butiski paildzina darfjumu
procediiras. Sis problémas risinasanai ir piedavajami divi celi:

e Pagvaldiba vietas, kuram teritorijas planojuma paredz€ta izmantoSana pasvaldibu
funkciju realizacijai, esoSajiem nekustamajiem Ipasumiem attiecigajos
zemesgramatas nodalfjumos izdara atzimi par to, ka pasvaldiba pienémusi
lémumu par pirmpirkuma tiesibu izmantosanu. Tas nodroS§inatu, ka, sanemot
nostiprinajumu ltigumu par Ipasuma tiesibu pareju, zemesgramatu nodala varétu
pieprasit pieradijumus par pasvaldibas atteikSanos no agrak izteiktas
pirmpirkuma tiesibu izmantosanas $Sim konkr&tajam TpaSumam, bet neprastt sadus
pieradijumus visiem Ipasumiem. Ja §adu normu attiecina ari uz Ipasumu tiesibu
pareju attieciba uz domajamam dalam, tas izslégtu iesp&ju $ada veida apiet
pirmpirkuma tiesibas. Mingtas normas realizacijai nepiecieSams izdarit
grozijumus MK noteikumos Nr.110 “Par kartibu, kada pilsétu un pagastu
paSvaldibas izmanto nekustama Tpasuma pirmpirkuma tiesibas” (17.06.1994)
3.punkta.

e [zslegt valsts un pasvaldibas pirmpirkuma tiesibu izskatiSanu no nekustama
Ipasuma tiesibu nostiprinasanas procediiram, pirmpirkuma tiesibas aizvietojot ar
izpirkuma tiestbam atbilstosi Civillikuma 1381. un talakajiem pantiem. Saja
noliika ir jaizdara attiecigas izmainas likumos “Par 1pasi aizsargajamam dabas
teritorijam”, “Par kultiiras piemineklu aizsardzibu”, ‘Par pasvaldibam”, MK
noteikumos Nr.474 “Noteikumi par kultiiras piemineklu uzskaiti, aizsardzibu,
izmantoSanu, restauraciju, valsts pirmpirkuma tiesibam un vidi degrad&josa
objekta statusa pieskirSanu” (26.08.2003), Nr.110 “Par kartibu, kada pilsétu un
pagastu pasvaldibas izmanto nekustama Tpasuma pirmpirkuma tiesibas”
(07.06.1994). Zemesgramatu likuma ir jaizdara izmainas, kas paredzetu vides un
kulttiras piemineklu institiiciju inform&Sanu par Tpasuma tiesibu pareju lidzigi ka
tiek informétas pasvaldibas un VZD (Zemesgramatu likuma 87.-88.pants), bet
tikai gadijuma, ja zemesgramata ir atzime par Tpasuma atrasanos 1pasi aizsargata
teritorija vai uz ta atrodas kulttiras piemineklis.

6.2. Profesionalu starpnieku iesaistiSana darijjumos

Lai samazinatu kludiSanas iesp&jas, palielinatu darfjumu drosibu un paatrinatu visu
darfjuma sagatavoS$anas un nostiprinaSanas procesu, biitu loti v€lama profesionalu
klatbatne darfjuma pusém visus procesa solos. Sadu klatbiitni var nodro$inat
pakalpojuma veida, kura visu darfjuma procesu vai ta atseviSsku etapus veic
profesionali sagatavots starpnieks. Sobrid darfjumu pusu intereses uzpemas
nekustamo Ipasumu makleri (agenti, brokeri), kuri strada individuali vai nekustamo
Ipasumu firmas. Latvija ir vismaz divas sabiedriskas organizacijas, kas apvieno $os
profesionalus — Latvijas nekustamo TpaSumu darfjumu asociacija (LANIDA) un
Latvijas nekustama TpaSuma makleru un agentu korporacija (NIMA). Abas
sadarbojas ar Starptautisko Nekustama 1pasuma federaciju (FIABCI).

Valst1 Sobrid nav normativo aktu, kas regulétu sadu starpnieku darbibu, noteiktu vinu
tiesisko un materialo atbildibu, tadel biezi ir jasatopas ar krapSanas gadijumiem.
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LANIDA un NIMA ir izstradaju$as savus Etikas kodeksus, ka arT veic brivpratigu
savu biedru sertifikaciju.

Valst1 ir jaizstrada normativie akti, kas paredz€tu nekustama ipaSuma tirgus
profesionalu sertificéSanu vai licencéSanu, ka arT ir nepiecieSama vienota institticija,
kas veiktu §is nozares reguléSanu un kontroli. Biitu japaredz ari S§is profesijas
parstavju civiltiesiska apdroSinasana.

Tiesisko jautajumu risinaSana savu starpniecibu piedava zverinati notari. Notaru
iesaistiSana butiski uzlabo darfjumu juridisko dro§ibu un puSu intereSu ievéroSanu.
Viens no risinagjumiem ir likumdoSana paredz€t obligatu notarialo formu visiem
darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem, ka to iesaka Latvijas Zv&rinatu notaru
padome. Bet $aja gadijuma samaksa par darfjumu droSibas paaugstinasanos bis
darfjumu procediiru pagarinasanas, jo, apliikojot §1 pétijjuma plismkartes, redzams,
ka tas ir garakais cel$ ar visvairak veicamajiem soliem. Pret $adu risinajumu iebilst
Latvijas komercbanku asociacija, jo sarezgisies ari pasi vienkarSakie darjjumu veidi
— hipotékas registré$anas un hipotekas dz&sana.

6.3. Ar nekustama ipaSuma tiesibu nesaistitu funkciju izsléegSana

Nodoklu un nodevu administréSana ir izslédzama no nekustamo 1pasSumu
nostiprinaSanas procediiram (sk. Nodalu 5.2.4), izdarot izmainas likuma “Par
nekustama Tpasuma nodokli” 9.panta, ka arT parskatot inflacijas apkaroSanas
kampanas rezultata izdaritas izmainas MK noteikumos Nr. 28 "Noteikumi par valsts
nodevu par notarialo darbibu izpildi un TIpaSuma tiesibu un Kilas tiesibu
nostiprinaSanu zemesgramata”.

6.4. Ciesakas sadarbibas starp valsts registriem nodroSinasana

Lai novérstu 5.2.5. nodala aprakstito problému, jaizdara izmainas visos normativajos
aktos, kas nosaka nekustama ipaSuma objektu, subjektu un tiesibu registraciju
NIVKR IS un VVDZ, paredzot iesp&u veikt likumdoSanas aktos paredzetas
parbaudes, izmantojot pieslégSsanos primarajiem valsts registriem, un neprasot $is
informacijas sagemSanu papira forma. Zemesgramatu likuma ir nepiecieSams
parskatit 76.panta pirmaja dala noteikto normu “Skatot cauri nostiprinadjuma ligumu,
zemesgramatu nodalas tiesnesis pamatojas vienigi uz tiem datiem, kas ir liguma un
tam pievienotos dokumentos, nepieprasot nekadas zipas no iestadém vai
privatpersonam”.

Tehniski ir nepiecieSams nodro$inat datu sanemsSanu no citiem valsts registriem
veida, kas garantétu datu avotu identificé$anu un pasu datu autentiskumu. Sobrid
izstrades stadija ir Integréta valsts informacijas sisteéma (IVIS), kas varétu kalpot §1
meérka sasniegSanai.

6.5. Nekustama IpaSuma veidoSana ar ta ierakstiSanu zemesgramata

Lai noverstu pétfjuma 5.2.6. nodala aprakstito problému, ir jaizdara izmainas
Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma un Zemesgramatu likuma, ka art MK
noteikumos Nr. 636 "Kadastra objekta registracijas un kadastra datu aktualizacijas
noteikumi", paredzot, ka nekustama 1pasuma kadastra numuru pieskir to pirmo reizi
ierakstot zemesgramata. Péc tam tiek veikta kadastra datu aktualizacija. Ir jaizstrada
Sada risinajuma tehniskas realizacijas principi.
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6.6. Valsts un kancelejas nodevas samaksas un samaksas kontroles
uzlaboSana

Lai noveérstu 5.2.7. nodala aprakstito problému, p€c savstarp&jas vienosSanas starp
Valsts kasi un VVDZ izstradat tehnisko risinajumu, kas lautu zemesgramatas nodalas
darbiniekiem parliecinaties par valsts un kancelejas nodevas samaksu par konkréto
nostiprinajuma liguma elektroniska veida. ST iespéja ir japaredz, veicot atbilstosas
izmainas Zemesgramatu likuma. ST parbaude ir veicama pirms tiesne$a lémuma
piepemsSanas, kas nostiprinagjuma liguma iesniedz&jam lautu samaksu veikt péc
laguma iesniegSanas un ta registréSanas nostiprinajumu zurnala.

VVDZ majas lapa izvietoto kalkulatoru valsts un kancelejas nodevas aprékinasanai,
ievadot dalijuma veidu, dalijjuma summu, TpaSuma kadastralo vértibu, izvel€tos
nostiprinajuma pieradijumus, biitu lietderigi savienot ar kadu no elektroniskajam
maksasSanas sistemam.
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7. RISKU ANALIZE

Saja nodala ir apkopoti nevélamu seku paradiSanas riski, ja tiks vai netiks realizéti
priekSlikumi, kuri ir aprakstiti ieprieks€ja nodala.

7.1. Valsts un pasSvaldibu pirmpirkuma tiestbu izmantoSana

Sis darbibas mérkis ir nodro§inat valstij un pasvaldibai iespgjas izmantot
pirmpirkuma tiesibas, lai nodro$inatu savu likumdoSana noteikto funkciju realizaciju.
No Sejienes izriet arT galvenais risks: pirmpirkuma tiesibas netiek izmantotas vai tiek
apietas un valstij vai paSvaldibai netiek nodroSinata iesp€ja ieglit nekustamu
Tpasumu, ar kuru ir noticis darfjums. S riska analize ir dota tabula.

Tabula 11. Pirmpirkuma tiesibu apieSanas riska analize

Nr. Realizéjamais priekSlikums Risks Piezimes un
p-k. paskaidrojumi

1. Tiek atstata [idzSingja Augsts Pirmpirkuma tiesibas
pirmpirkuma tiesibu izskatiSanas apiet, pardodot pa
kartiba domajamam dalam,

davinot vai noformg&jot
mainas ligumu.

2. Valsts vai pasvaldiba izdara Zems Likumdosanas aktos ir
atzimi zemesgramata par savu japaredz, ka $aja gadijuma
gribu realizet pirmpirkuma zemesgramata pirms
tiesibas nostiprinaSanas pieprasa

pieradijumus par valsts vai
paSvaldibas atteikSanos no
pirmpirkuma tiestbam un
zemesgramatas S1s atzimes
respekte.

3. Valsts vai pasvaldiba izmanto Zems Pie nosacijuma, ka
izpirkuma tiesibas zemesgramatas informé

atbildigo valsts institiiciju
un/vai pasvaldibu par
Tpasuma tiesibu pareju.

Dazkart paSvaldibas pirmpirkuma tiesibas izmanto launpratigi, aizskarot tresas puses
intereses (Korupcijas noverSanas un apkaroSanas biroja publiskais parskats,
2003.gads, 17.Ipp.). Nakosa tabula apkopota sada riska analize.

Tabula 12. Pirmpirkuma Jaunpratigas izmantoSanas riska analize

Nr. Realizéjamais priekslikums Risks Piezimes un
p-k. paskaidrojumi
1. Tiek atstata lidzsingja Augsts Visi darfjumi tiek izskatiti
pirmpirkuma tiesibu izskatiSanas pasvaldiba, kas var radit
kartiba specifisku interesi par
atsevisSkiem Ipasumiem no
paSvaldibas puses.
2. Valsts vai paSvaldiba izdara Zems Pasvaldibas jau laicigi
atzimi zemesgramata par savu nosaka sabiedriskam
gribu realizet pirmpirkuma vajadzibam nepiecieSamos
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izpirkuma tiesibas

Nr. Realizéjamais priekSlikums Risks Piezimes un
p-k. paskaidrojumi
tiesibas nekustamos Tpasumus.
3. Valsts vai paSvaldiba izmanto Vidgjs Pasvaldibai var rasties

speciala interese pret
konkrétu nekustamu
TpaSumu, bet izpirkuma
tiesibu izmantoSana ir
sarezgitaks process un to
var apstridét tiesa.

7.2. Profesionalu starpnieku iesaistiSana darijjumos

Seit paredzami divi iesp&jamie riski — nekvalitativi noforméti darfjuma dokumenti un
iesp&jama kadas no darfjuma pus€m apkrapsana. Tabulas apliikota So risku analize.

Tabula 13. Nekvalitativi noformétu darijuma dokumentu riska analize

Nr. Realizéjamais priekslikums Risks Piezimes un
p.k. paskaidrojumi
1. Darfjumu karto pasas darfjumu | Augsts Parasti darfjuma pusém
puses pietriikst zinasanu un
pieredzes nekustamo
Tpasumu darfjumu joma.
2. Starpniecibu darjjuma veikSana | Zems Makleru sertificéSana
uzpemas sertificéts nekustamo paredz macibu
Tpasumu makleris programmas apgiSanu
nekustamo TpaSumu joma
un kvalifikacijas
eksamenu nokartosanu.
3. Starpniecibu darjjuma veikSana | Zems Tiek parbaudita darijuma
uznemas zverinats notars juridiska puse un
dokumenti sagatavoti
atbilstoSi normativo aktu
prasibam.

Tabula 14. Darijumu pusu apkrapsanas riska analize

Nr. Realizéjamais priekSlikums Risks Piezimes un
p-k. paskaidrojumi

1. Darfjumu karto pasas darfjumu | Augsts Zinasanu un pieredzes
puses vai nesertificets trukums dod iesp&ju kadai
nekustamo TpaSumu makleris no pusém vai maklerim

realiz€t savas intereses uz
otras puses rékina.

2. Starpniecibu darjjuma veikSana | Vidgjs Ja darTjumu apliecinosie
uznemas sertificéts nekustamo dokumenti netiek
IpaSumu makleris noformeti notariala akta

forma, apkrapsanas risks
tomer saglabajas.
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3. Starpniecibu darfjuma veikSana
uznemas zverinats notars

Zems

Darfjumu noforméjot
notariala akta forma, tiek
parbaudita darjjuma
tiesiska puse un
nodroSinatas pusu
intereses.

7.3. Ar nekustama ipaSuma tiesibu nesaistitu funkciju izslegSana

Ta ka §ts funkcijas tiesi neattiecas uz pasSiem darfjumiem ar nekustamiem TpaSumiem,
bet tikai kave to norisi, tad So funkciju izslégSana nerada nekadus riskus uz darjjumu

rezultatiem.

7.4. Ciesakas sadarbibas starp valsts registriem nodrosinasana

Paredzot datu sanemsanu elektroniska forma no citiem valsts registriem nekustama
ipaSuma un ar to saistito tiesibu registracijai kadastra un zemesgramata, ka riska
faktors ir minams S$o registru pieejamiba dokumentu piepemSanas un/vai
registréSanas procediiras laika. Pieejamibu savukart nosaka attieciga registra un/vai
datortikla veiktspgja daudzu pieprasijjumu laiksakritibas gadijuma un izmantoto
komunikaciju tiklu piesléguma droSums (nepartrauktiba). Tabulas ir doti So risku

izvertejumi.

Tabula 15. Nepietiekosas registra veiktspejas riska analize

Nr. Realizéjamais priekslikums Risks Piezimes un
p.k. paskaidrojumi
1. Saglabata esosa kartiba ar Zems Parasti valsts registriem
dokumenta iesniegSana papira argjas piekluves sist€émas
forma. ir nodalitas no ieksgjas
sistémas, no kuras izdod
dokumentu, un tas
veiktsp€ja nav atkariga no
argjo pieprasijumu skaita.
2. Dati tiek sanemti vai parbaude Vidgjs Nepietiekosa veiktsp€ja
veikta, tiesi piesledzoties valsts kave datu sanems$anu un
registram. tas rada neértibas, bet
nepartrauc procesu.

Tabula 16. Datu parraides tikla partraukuma riska analize

Nr. Realizéjamais priekSlikums Risks Piezimes un
p-k. paskaidrojumi

1. Saglabata esosa kartiba ar Zems Pilniba nav atkaribas no
dokumenta iesniegSana papira datu parraides tikla, jo
forma. dokumentu nogada pats

klients.

2. Dati tiek sanemti vai parbaude Augsts Datu sanemsana nav
veikta, tieSi pieslédzoties valsts iesp&jama, registracijas
registram. process japartrauc. Ja

partraukums ieilgst,
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jaatgriezas pie dokumentu
sanemsanas papira forma.
Prakse gan ilgstosi datu
parraides tikla (pieméram,
VITA-s tikla) partraukumi
11dz $im nav noveroti.

7.5. Nekustama Ipasuma veidoSana ar ta ierakstiSanu zemesgramata

Apskatot Sobrid esoSo kartibu, péc kuras nekustamais Ipasuma vispirms tiek
izveidots kadastra, bet péc tam registréts zemesgramata, un nodala 6.5 piedavato
kartibu, kura TpaSums veidojas tikai p€c registracijas zemesgramata, ir konstatgjami
divi izvertejamie riski:

Nekustamais TpaSums péc registracijas kadastra netiek ierakstits
zemesgramata,

Kadastra netiek izdaritas izmainas péc nekustama ipasuma ierakstiSanas
zemesgramata.

Tabulas doti So risku izvert&jumi.

Tabula 17. Nekustama ipasuma neierakstisanas zemesgramata riska analize

Nr. Realizéjamais priekslikums Risks Piezimes un
p-k. paskaidrojumi
1. Saglabata esosa kartiba ar Augsts Kadastra dati atSkiras no
nekustama TpaSuma veidoSanu zemesgramatas datiem
kadastra. [idz bridim, kamer
dokumenti tiek nogadati
zemesgramata vai ari
kadastra ieraksts tiek
dzests.
2. Nekustams 1pasums tiek veidots, | Zems Ipasums ir izveidots
to ierakstot zemesgramata. atbilstosi Civillikuma
prasibam.
Tabula 18. Izmainu kadastra neizdariSanas riska analize
Nr. Realizéjamais priekSlikums Risks Piezimes un
p-k. paskaidrojumi
1. Saglabata esosa kartiba ar Zems Izmainas kadastra ir
nekustama TpasSuma veidoSanu saistitas tikai ar
kadastra. zemesgramatas
nodalijuma numura un
registréSanas datuma
ievadiSanu, kas nav
biitiski sasaistei ar
zemesgramatu datiem,
kura realiz€ta ar kadastra
numura palidzibu.
2. Nekustams TpaSums tiek veidots, | Vidéjs Sobrid izmainas kadastra
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tiek veiktas péc
pazinojuma sanemsanas
no zemesgramatas e-pasta
veida, kas izraisa So risku.
Risku var pilniba noveérst,
cieSak integréjot kadastra

to ierakstot zemesgramata.

un zemesgramatas IS.

7.6. Valsts un kancelejas nodevas samaksas un samaksas kontroles

uzlaboSana
Elektroniski veicot valsts un kancelejas nodevu samaksaSanu un samaksas kontroli,
riski ir tadi pasi, ka izdarot jebkuru citu elektronisko maksajumu. Samaksas kontroles
laika pastav risks, ka péc maksajuma uzdevuma datiem nav iesp&jams konstatet, ka
maksajums attiecas uz konkréto nostiprinajuma ligumu. So risku var novérst,
pieprasot maksajuma uzdevuma minét nostiprindjuma zZurnala numuru.
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8. NEPIECIESAMO RESURSU NOVERTEJUMS

Saja nodala dots nepiecieSamie finansialo resursu novértéjums, kas nepiecie$ami, lai
realiz€tu vai ja tiktu realiz€ti p€tijuma 6. nodala aprakstitie risinajumi. Dazi no
risindjumiem prasa veikt maksajumus par katru darfjumu vai darbibu, pargjie ir
saistiti ar vienreiz€ju izmainu izdariSanu esoSajas IS. Resursu novertgjums ir
apkopots tabula.

Tabula 19. Risinajumu ievieSanai nepieciesSamo resursu novertéjums

Nr.p Realizéjamais priekslikums Resursu Paskaidrojumi
k. novertéjums

1. Valsts un pasvaldibu
pirmpirkuma tiesibu
izmantoSana:

1.1. | Valsts vai paSvaldiba izdara Ls 2,00 par katras | Zemesgramatu likuma
atzimi zemesgramata par savu atzimes noteikta kancelejas
gribu realiz€t pirmpirkuma izdariSanu nodeva.
tiesibas.

1.2. | Valsts vai paSvaldiba izmanto Nav novert§juma | Atkarigi no gadijuma
izpirkuma tiesibas. un piemeérotas

tiesvedibas
procediiras.

2. Profesionalu starpnieku
iesaistiSana darfjjumos:

2.1. | Starpniecibu darfjuma veikSana | 1-5% no darjjuma | Maklera atlidziba, kas
uznemas sertificéts nekustamo vertibas ir noteikta liguma ar
Tpasumu makleris. pardevéju. Jo dargaks

ir IpaSums, jo
starpniecibas procenti
ir zemaki.

2.2. | Starpniecibu darfjuma veikSana | 0,1-0,9% no Izmaksas sastada
uznemas zverinats notars. darfjuma normativajos aktos

vertibas+fikseta noteikta notara

summa (Ls 10,00- | atlidzibu par notarialo

Ls 451,00)+citi aktu taisiSanu un

izdevumi pargjie izdevumi
(ieskatiSanas registros,
1zzinu pieprasiSana
utt.)

3. Ar nekustama pasuma tiesibu - Resursi nav
nesaistitu funkciju izslégSana. nepiecieSami.

4. Ciesakas sadarbibas starp valsts | Ls 12 000,00 AtbilstoSu sinhrono IS
registriem nodro$inasana. vienam registram, | servisu izveidos$ana

kopa Integrétas valsts

Ls 48 000,00 — informacijas sist€émas
Ls 60 000,00 (IVIS) ietvaros.
nekustamo Novertgjums gemts no
IpaSumu IUMEPL sekretariata
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registrésana
iesaistito valsts
registru sasaistei

informativa zinojuma
“Par darba apjomu un
finans€jumu, kas
nepiecieSams, lai
iegiitu fizisko personu
ienakumu gtiSanas
kontrolei
nepiecieSamos datus
IVIS ietvaros”
(30.20.2006)

5. Nekustama 1pasuma veidoSana Ls 10 000,00- Izmainu izdariSanai
ar ta ierakstiSanu zemesgramata. | Ls 15 000,00 Nekustama 1paSuma
valsts kadastra registra
IS un VVDZ
6. Valsts un kancelejas nodevas Ls 10 000,00 Saskarnes izveidoSana
samaksas un samaksas kontroles nodevu samaksas
uzlabosana. parbaudei no Valsts
kas€ no VVDZ puses.
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1. Informativais zinojums "Par problémam saistiba ar darijumiem ar nekustamiem
TpasSumiem"”, Tieslietu ministrija. Izskatits MK séde 08.11.2005, protokollémums Nr.65
28.§

2. Pasakumu plans problému noveérsanai nekustamo Ipasumu darfjumu joma. Tieslietu
ministrija. [zskatits MK seédé 13.02.2006, rikojums Nr.80 54.§
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