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levads

Jedziens majokla kvalitate ietver €ku planojumu, telpu lielumu, bivkonstrukciju un
buvmaterialu drosumu, ekologiskos kriterijus, energonoturibu, majoklu nodrosinajumu ar
labiericibam, apkart€jas vides atbilstibu iedzivotaju prasibam, droSumu ekstremalas situacijas
un citus faktorus.

Eso$a majok]u fonda kvalitate parasti atbilst konkrétu dzivojamo &ku buivniecibas perioda
speka esoSajam kvalitates prasibam. Latvija aptuveni 25% no visiem apdzivotajiem
majokliem buveti pirms 1945. gada, 70% padomju laika un tikai 4% - no 1991.1idz 2000.
gadam.

No visam gimenes majam 43% buvetas 1idz 1945.gadam, 51% - 1idz 1991.gadam un 6% -
pec tam.

Mingtajos laika posmos valdija atSkirigi buivniecibas standarti, dazadi dzivojamo maju
funkcionalie principi; gan §a iemesla, gan nolietotibas dél Latvijas dzivojama fonda kvalitate
ir visai atskiriga.

Lai giitu parskatu par dzivojama fonda kvalitati musdienas, par galvenajam problémam un
aktualitatém ta apsaimniekoSana, parskata ir sniegts dzivojuma fonda raksturojums Latvija,
apliikoti dazadi dzivojamo &ku tipi, to tehniskais stavoklis un energonoturiba, dzivojamo
namu labiekartotibas Itmenis, ka arT mingti nepiecieSamie pasakumi dzivojamo maju
energoapsaimniekojuma un vienlaikus art tehniska stavokla (renovacijas process) uzlabosana,
ka arT raksturota apsaimniekoSanas kvalitates nozime €ku uzturéSana.



1. Dzivojamais fonds Latvija

Valstt kopuma ir 330,6 tukst. dzivojamo maju un tajas atrodas 967 tukst. majoklu, kas
letver:

e dzivoklus,

e gimenes majas,

e telpas dienesta viesnicas, socialas apriipes centros u.c.

Latvijas pilsétas ir 657,2 tikst. jeb 68% majok]u, laukos — 309,8 tiikst. jeb 32% majoklu.
Riga ir 302 tikst. jeb aptuveni tresa dala no visiem Latvijas majokliem. Katra no divam
lielakajam Latvijas pilsétam - Daugavpilt un Liepaja - atrodas aptuveni 4% no majoklu
kopskaita, pargjas pils€tas — mazak.

Atskiriba no pilsétniekiem lauku iedzivotaji liclakoties mit gimenes majas un
mazdzivoklu majas. To apliecina gandriz divreiz lielaks dzivojamo maju skaits laukos
salidzinajuma ar pilsétam.

1. att€ls. Majoklu skaits un Ipatsvars Latvija, 2003. gads

Lauki Riga

Citas pilsétas
37%
355274

Avots: statistikas biletens ,,Latvijas dzivojamais fonds 2003, CSP, 2004

Daudzdzivoklu majas ir 71% majoklu, gimenes majas - 29%.

Aptuveni puse jeb 252 tikst. no daudzdzivoklu majas esoSajiem majokliem ir divistabu
dzivokli. Vienistabas un trisistabu dzivoklu ir gandriz divreiz mazak ka divistabu dzivoklu —
attiecigi 130 tokst. un 123 tiikst. V&l mazak ir ¢etru un vairak istabu dzivoklu — 25,5 tikst.



2. attels. Daudzdzivoklu majas esoSo majoklu sadalijuma Ipatsvars péc istabu skaita,
2003. gads

1-istabas
25%

4-istabu un vairak
5%

3-istabu
23%

2-istabu
47%

Avots: statistikas biletens ,,Latvijas dzivojamais fonds 2003, CSP, 2004

Gimenes maju 1patsvars majoklu kopskaita sasniedz 29%. Lielaka dala jeb 85% no tam
atrodas lauku apvidos un mazpilsétas. Riga ir tikai 13,2 tikst. gimenes maju jeb 4,7% no
visiem galvaspilsétas majokliem. Rigas un citu lielako Latvijas pils€tu iedzivotajiem nav
pietickami nodroSinata izv€les iesp€ja starp dazada veida majokliem, piem&ram, atsevisku
maju vai dzivokli daudzdzivoklu nama.

3. attéls. Dzivojamo €ku apbiives veida Ipatsvars Latvija, 2003. gads

Gimenes majas
29%

Daudzdzivoklu
majas
1%

Avots: statistikas biletens ,,Latvijas dzivojamais fonds 2003, CSP, 2004
4. attels. Gimenes maju 1patsvars majoklu fonda teritorialaja griezuma, 2003. gads

:{;J; Paréjas republikas
) (]

nozimes pilsétas
10,3%

Lauki un
mazpilsétas
85%

Avots: statistikas biletens ,,Latvijas dzivojamais fonds 2003”, CSP, 2004



2. Labiekartojuma limenis majoklos
7.att€ls. Dzivojama fonda labiekartojuma ipatsvars

%
20 7 < - ¢t e el

100 - 88

80 - 75

60 - 55

40 -

20 -

Elektriba Udensvads Kanalizacija Centrala Karsta Gdens Gazes pavards Vanna, duSa
apkure apgade

Abvots: statistikas datu krajums ,,Latvijas 2000. gada tautas skaitisanas rezultati”’, CSP, 2002

Par majoklu labiekartojumu nav precizu datu. Tautas skaitiSana fikséts, ka no visiem
Latvijas iedzivotajiem:

ar elektribu apgadatos majoklos mit 99%,
majoklos, kuros ir tidensvads - 80%,
kanalizacija - 77%,
centrala apkure - 64%,
karsta tidens apgade - 55%,
gazes pavards - 88%,
vanna, dusa - 75%.

Savukart statistikas krajuma ,,Latvijas dzivojamais fonds 2001 publiceti $adi skaitli:
kopuma valsti ar fidensvadu nodrosinati 94% majoklu, ar kanalizaciju -93%, ar centralo
apkuri — 84%, ar vannu (dusu) — 85%, ar karsto tideni — 78% un ar gazi — 86% majokli.

Privatipasuma esosajas €kas dzivoklu labiekartotibas Iimenis ir augstaks neka valstij un
pasvaldibai piekritosajas majas.

P&c 1945.gada biivétajas €kas majoklu labiekartotiba visuma atbilst ES-15 valstu vidéjam
limenim, bet pirms 1945.gada buvetajas, 1pasi laukos, vairums €ku atpaliek no ta.

[lustracijai par iedzivotaju attiecksmi pret majokla labiekartotibu var noderét nakama
tabula, kur atspoguloti p&tijuma ,,Dzives apstakli Latvija” rezultati. Ta ka jaunu majoklu
buvniecibas un remonta Tpatsvars laika posma péc 1995. gada lidz 2004. gadam bijis visai
nenozimigs, Sie skaitli var dot zinamu prieksstatu par majoklu labiekartojuma Itmena un citu
kvalitates raditaju atbilstibu iedzivotaju prasibam.



1.tabula. Latvijas iedzivotaju attieksme pret sava majokla kvalitati

(1994./1995.)

M

ajoklu apstakli

Apmierinato Tpatsvars no kop€ja
majsaimniecibu skaita, %

Peéc atseviSkiem kvalitates raditdjiem

Mdjokla plasums: parapdzivots (n-x) 55
normali apdzivots (n) 46
plass (n+x) 41
Labiekartojuma limenis: augsts 55
vidgjs 48
zems 36
Auksts, mitrs: nav problému 56
viena probléma 46
divas problémas 32
Vides traucéjumi. nav 52
(troksni, smakas, putekli) ~ viens 50
divi 32
Vispareéjs vertejums: apmierina 47
nedz apmierina, nedz neapmierina 30
neapmierina 24

Avots: Dzives apstakli Latvija. Norbalt dzives apstaklu pétijums. Riga, 1996.




3. Tipveida daudzdzivoklu maju buavniecibas standarti

Socialisma laika €kas, tostarp ari dzivojamas majas, tika biivétas saskanpa ar tolaik
Padomju Savieniba speka esoiajiem biivnormativiem (SNIP). So biivnormativu ievérosana
ipasi attiecinama uz 1970.-1980.gados biivétajam dzivojamo &kam, kad precizi tika
reglament€ti buivniecibas tehniskie risinajumi un kvalitates prasibas; tomér biivnormativi
vienlaikus arT noteica biivizmaksu maksimalu pazeminasanu, nepemot veéra €ku turpmakas
ekspluatacijas izmaksas un lietotaju &rtibas, ka ar1 €ku piemérotibu attiecigajiem
klimatiskajiem apstakliem.

Kops 1990. gadu pirmas puses Latvija jaunbuvéjamo majoklu kvalitati reguléja LBN 100
s€rijas biivnormativi, kuru izveides principi un izvirzitas prasibas bija visai tuvas padomju
normativu principiem un prasibam. MK 1999.gada akcept€ja Latvijas Biivnormativu sistémas
attistibas koncepciju. Atbilstosi Sai koncepcijai izstradatie normativi nereglamenté konkrétus
tehniskos risindjumus, bet tikai noteic biitiskas droSuma prasibas un, ja iespgjams,
funkcionalu kvalitativu prasibu veida norada nepiecieSamo gala rezultatu. DroSibas prasibas
ietver biivju, tostarp visu veidu dzivojamo &ku, mehanisko stipribu un stabilitati,
ugunsdrosibu, higiéniskumu, nekaitigumu cilvéka veselibai un videi, lietoSanas drosibu,
aizsardzibu pret trokSniem, energijas ekonomiju un siltuma izolaciju.

Speka esosajos LBN 200 sérijas blvnormativos vairakas prasibas neatbilst Eiropas
Savieniba spéka esoSajam normam. Paredzets, ka normativu saskanoSana notiks divas fazes.
Vispirms tiks ieviesta t.s. duala pieeja, kas lauj p&c biives pasititaja un biivprojektétaja izveles
€kas projektet vai nu saskana ar pasreiz Latvijas biivnormativos (LBN) noteikto metodiku, vai
ar1 piemérot attiecigo Eirokodeksa standartu metodiku.

Laika posmu no 1991.1idz 1998.gadam var uzskatit par Latvijas biivnormativu sist€émas
attistibas pirmo fazi, kad Saeima pienéma Bivniecibas likumu, Ministru kabinets izdeva
Visparigos biivnoteikumus un citus Biivniecibas likuma noteiktos normativos aktus.

Paslaik noris LBN sistémas attistibas otra faze, kura notiek pilniga pareja no padomju
laika SNIP uz bivnormativiem, kas ir harmonizé&ti ar ES likumdosSanu.

Galiga normativu saskanoSana var€tu tikt Istenota 2008.-2009.gada, kad visa pilniba biis
izstradats viss Eirokodeksa standartu komplekts.

ES normativie dokumenti bivniecibas joma reglament€é iepriek§ minétas droSuma
prasibas, ka arT harmoniz€ biivniecibas izstradajumu bitisko prasibu parametrus, to klases,
test€Sanas un atbilstibas novertéSanas metodes, bet nereglamenté dalibvalstu biivnormativu
sistémas pamatprincipus, biivnormativu saturu un to reglament&tos droSuma Itmenus. Tomer
dalibvalstu biivnormativi nedrikst izvirzit tadas droSuma prasibas, kas ir pretruna ar Eiropas
standartizacijas organizacijas (CEN) standartos un Eirokodeksa' minétajiem parametriem.

' Kops 1970-iem gadiem ES tiek veidota vienota biivkonstrukciju projektéSanas normativu sistéma, t.s.
Eirokodekss, bet tas vel arvien nav pabeigts. leceréts, ka to pabeigs 2006.-2007.gada.



4. Dzivojamo maju vecums un tipi

Dzivojamo maju vecums

Latvija no visiem apdzivotajiem majokliem aptuveni ceturta dala biivéti pirms 1945. gada,
70% - socialisma laika un tikai aptuveni 6% - laika posma no 1991. lidz misdienam. No
visam gimenes majam 43% uzbivetas pirms 1945. gada, 51% - socialisma laika, 6% - p&c
Latvijas valsts neatkaribas atjaunoSanas.

Riga pirms 1945.gada biivetos majoklos dzivo 23% iedzivotaju, Latvijas pagastos - vairak
neka 36%, rajonu pilsétas — 18,5%.

Pirms 1945.gada buveto majoklu skaits laukos un rajonu pilsétas var sasniegt aptuveni
100 tukst., Rigad un lielajas pilsétas — 80 tiukst.; no tiem savu ekspluatacijas laiku ir
nokalpojusi attiecigi 60 tukst. un 26 tikst. majoklu. Dalu So majoklu, 1pasi lauku viensétas,
apdzivo pensijas vecuma cilvéku majsaimniecibas.

Pirms 1945.gada biivéto majoklu kvalitate ir loti atSkiriga. To starpa sastopami prestizi
res nami lielo pilsétu, Tpasi Rigas, centralajas dalas, bet galvenokart bijusajas pilsétu nomalés
tika buveéti planojuma, labiekartotibas un celtniecibas kvalitates zina pieticigi res nami
fabriku stradniekiem. Tas parsvara bija koka €kas ar nelieliem vienistabas un divistabu
dzivokliem, kuros bija caurstaigdjama virtuve un istabas; no labiericibam - centralizéta
apgade ar auksto iideni, un malkas apkure; dala dzivojamo maju 60.-80.gados ierikota
kanalizacija.

Atsevisku dzivojamo maju grupu veido mazpils€tu namini un lauku viensé€tas. Ari So
dzivojamo €ku labiekartojums neatbilst miisdienu prasibam un €ku konstruktivie elementi
biezi ir nolietojusies.

1.tabula. Daudzdzivoklu maju biivnieciba (laika posms, uzbiivéto dzivoklu skaits)

Gadi Riga Citas pilsétas Lauki Kopa: %
Lidz 1940. 96500 25663 19149 141312 18,5
1940-1958 15316 25891 7636 48843 6,4
1958-1974 104108 96817 47491 248416 32,5
1974-1980 52915 69893 27118 149926 19,6
1980-1992 53929 88200 32049 174178 22,8
Péc 1992. 627 1473 250 2350 0,3

Kopa: 323395 307937 133693 765025 100,0

Avots: statistikas datu krajums ,,Dzivojamais fonds Latvija 2000”, LR Centralas statistikas parvalde (CSP),
2001

Latvija izplatitakie majokli ir no 1971.1idz 1990.gadam buvétie dzivokli daudzstavu
lielpanelu majas .

Sim laikposmam bija raksturiga tipveida daudzdzivoklu dzivojamo maju biivnieciba,
veidojot mikrorajonus.




Daudzdzivoklu maju tipi

2.tabula. Rigas daudzdzivoklu maju sadalijums péc projekta (sérijam)
Projekts (sérija) | 316 | 318 | 464 | 467 | 602 | 104 | 103 | 119 | citi | Kopa

Riga, tikst. m® |1602,7|890,4254,4/1882,6[3561,6|1144,8(1246,6/407,0[3994,1 {14984,3

Riga, % 10,7 | 59 | 1,7 | 12,6 | 23,8 | 7,6 | 83 | 2,7 | 26,7 100

3.tabula. Latvijas pilsétu (iznemot Rigas) daudzdzivoklu maju sadalijums péc projekta
(sérijam)
Projekts (sérija) 316 318 | 464 | 467 [ 602 | 104 | 103 [119] citi | Kopa
Pilsatas, tikst. m” 3155,6 [863,0/681,2(1252,8|112,8/1042,0 |4998,2 |0,0{1573,7/13679,2

Pilsetas, % 23,1 63150| 92 08| 7,6 |36,5 |00 11,5 | 100

4.tabula. Latvijas pagastu daudzdzivoklu maju sadalijums péc projekta (sérijam)
Projekts (seérija) | 316 | 318 | 464 | 467 [ 602 | 104 | 103 [119] citi | Kopa
Pagasti, tikst. m* [897,1[136,0]40,1]712,8/40,1 |467,2/1053,1]0,0|2670,7|6017,1
Pagastu centri, % | 149 | 23 | 0,7][11,9 10,7 | 7,8 17,5 10,0| 44,4 100

Avots: zinojums “Majoklu energoefektivitates pasakumu sagatavosana Latvija”, COWI&Bleziirs-
konsultaciju birojs, 2002

5.attels. Daudzdzivoklu maju sadalljums péc sérijam un citiem projektiem, tikst. m*

O316
m318
0464
0467
W602
0104
m103
0119
Mciti

314,0

2661,7

Avots:  zinojums “Majoklu energoefektivitates pasakumu sagatavoSana Latvija”, COWI&BIlezirs-
konsultaciju birojs, 2002

Ka redzams att€los, s€rijveida dzivojamo €ku procentualais sadalijums Latvijas pilsétas un
pagastos ieveérojami atskiras.

Riga domin€ 602. un 467. s€rijas dzivojamas €kas un cita veida dzivojamas majas, pilsétas
parsvara ir 316. un 103. s€rijas majas, neliels ir nestandarta €ku Tpatsvars, savukart pagastos
vislielakais ir 103., 316.un 467. s€rijas 1patsvars un lielaks skaits pargjo projektu
daudzdzivoklu maju.
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5. Daudzdzivok|lu maju buvnieciba izmantotie materiali

un eéku kvalitate

Dzivojamo maju buivnieciba izmantotie materiali

Daudzdzivoklu €ku biivnieciba arsienu konstrukcijas ir izmantoti

$adi materiali:

O
(@)
o koks;
(@)

kiegeli, akmens;
betons, dzelzsbetons;

Jjaukts materials, cits materials.

Visvairak dzivoklu atrodas kiegelu un akmens konstrukciju majas, nedaudz mazak —
betona un dzelzsbetona konstrukciju €kas. Riga parsvara atrodas betona un dzelzsbetona
konstrukciju €kas, citas pilsétas un laukos — kiegelu un akmens €kas.

5.tabula. Dzivoklu skaits atkariba no daudzdzivoklu dzivojamas ekas arsienu
konstrukciju materiala

Riga Pilsétas Lauki Kopa %
Kiegeli, akmens 139286 152112 65746 357144 46,7
Betons, dzelzsbetons 148242 115668 46825 310735 40,6
Koks 21735 20819 10388 52942 6,9
Jaukts materials 14099 18959 10304 43362 5,7
Cits materials 0 412 430 842 0,1
323362 307970 133693 765025 100,0

6.attels. Dzivoklu skaits regionala griezuma atkariba no daudzdzivoklu dzivojamas €kas

arsienu konstrukciju materiala

400000

350000

300000 -

250000 -

dzivok|u skaits

150000

100000

50000 -

OLauki

200000 -

—

W Pilsétas
ORiga

—

kiegeli, akmens

betons,
dzelzsbetons

koks

Avots: Centralas statistikas parvaldes materiali, 2000

jaukts materials

cits materials
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6.tabula. Rigas dzivojama fonda iedalijums péc ta vecuma un arsienu materiala

t.sk. majas ar arsienu materialu no:
Dzivojamais
fonds €kas, kas | % no visa betona,
uzceltas laika | dziv.fonda | kiegeliem, | dzelzsbet. jaukta _ cita
posma akmeniem | blokiem, koka materiala mala materiala
paneliem

lidz 1918.g. 22,5 36,9 0,1 58,5 23,7 20,8 4,1
1918.-1940.g. 8,7 11,3 0,3 34,4 22,0 40,3 6,1
1941.-1050.g. 1,2 1,4 0,3 3,6 4,6 21,4 9,0
1951.-1960.g. 7,3 12,7 1,0 2.4 15,2 17,5 38,2
1961.-1970.g. 19,4 20,5 22,1 0,8 10,6 - 31,1
1971.-1980.g. 23,5 11,2 42,1 0,2 11,0 - 6,8
1981.-1988.g. 17,4 6,0 33,2 0,1 12,9 - 4,7

Kopuma 100,0 100,0 100,0 100,0

Avots: Rigas pilsétas iedzivotaju dzivoklu apstakli.1989.gada Vissavienibas tautas skaitiS8anas materiali.
Riga, 1990

Dzivojama fonda kvalitate

No 50.11dz 90.gadiem visa Latvija tika izversta jaunu dzivojamo maju biivnieciba. Seviski
plasi ta notika Riga un lielakajas pilsétas.

Saja laika tika atstata novarta veca dzivojama fonda pienaciga uzturéSana. Tas tika
nolietots, retumis veicot tikai kosmétisko remontu. Sadai ilgstoai pasivitatei dzivojama fonda
uzturéSana ir ari véra nemamas sekas. Ka liecina statistikas biletena ,,Latvijas dzivojamais
fonds” dati par 2001.gadu, valsti kopuma bija 3262 avarijas stavokli esoSas un galgji
nolietotas majas (13% no visa dzivojamo maju kopskaita). Lielaka dala So €ku bija pilsétas —
2494 (14,5% no kopskaita), bet laukos kritiska stavoklt atradas 768 (9,7%) €ku. Lielaka dala
avarijas un kritiska stavokli esoSo maju pieder pasvaldibam (3159 jeb 14,1%). Kaut ari
jaunaki precizi dati patlaban nav pieejami, ir pamats domat, ka Sie skaitli nav krasi
mainijusies.

Ar1 Rigas pilsétas dzivojamais fonds joprojam raksturojams ka nolietots un atrodas slikta
tehniska stavokli. 90.gadu beigas valsts galvaspilséta gal&ja nolietojuma vai avarijas stavoklt
vien pilséta bija 939 dzivojamie nami (paSvaldibas pasuma -889). Tikai par 165 no tiem bija
izdarits tehniskais atzinums un aprékinatas aptuvenas veicamo darbu izmaksas.

Pedgjos gados avarijas stavokli esoSo namu skaits gan ir samazinajies, jo daudzi no tiem
nonakusi privatipaSsuma, dazi ir rekonstruéti un restauréti, dala nojaukti un to vieta uzbuvétas
jaunas €kas.

Tomeér joprojam pavirSas apsaimniekosanas dél dala dzivojamo maju turpina novecot, tam
steidzami nepiecieSama renovacija.

Te jamin, ka dzivojamas majas p&c tehniska raksturojuma un vid€ja normativa kalpoSanas
ilguma ir ieklautas 6 grupas. Tas noteiktas Ministru kabineta noteikumu Nr. 45 (29.01.02
izdoti saskana ar likuma ,,Par dzivojamo telpu 1ri” 11.panta 4.dalu) ,,Dzivojamas telpas Tres
maksa ietilpstoSo apsaimniekosSanas izdevumu aprékinasanas metodika” 2.pielikuma.
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7. tabula. Dzivojamo maju iedalijjums péc tehniska raksturojuma un vidéja
normativa kalposanas ilguma

Grupa | Dzivojamo maju tipa tehniskais raksturojums Dzivojamo maju
vidgjais
normativais
kalpoSanas ilgums
(gados)
A Miira, seviski kapitalas; pamati — miira vai betona, sienas —
_ .. 1 _ . 150
miira (kiegelu) vai lielbloku, parsegumi - dzelzsbetona
B Miira, parastas, pamati — miira vai betona, sienas — miira
(kiegelu), lielbloku vai lielpanelu, parsegumi — dzelzsbetona 125
vai jaukti (koka un dzelzsbetona, kiegelu velves metala sijas)
C Miira, atvieglota tipa; pamati — mira vai betona, sienas —

atvieglotais kiegelu miiris, izdedZu betons vai bloki,
parsegumi — koka, dzelzsbetona vai kiegelu velves metala
sijas

100

D Masveida apbiives lielpanelu €kas, kas celtas péc tipveida

projektiem 1-316, 1-318, 119 70

E Masveida apbiives lielpanelu €kas, kas celtas péc tipveida

projektiem 103.,104.,1-464,1-467A, 1-602, 602P 60

F Koka gulbiives; pamati — akmenbetona, lentveida, sienas —
apalbalku, brusu vai jauktas (kiegelu un koka), parsegumi - 50
koka

Ja nem vera, ka aptuveni 25% dzivojamo eku miisu valstt uzbtvetas lidz 1945.gadam un
70% - 1idz 1990.gadam, tad ieprieks€jas tabulas dati apliecina, ka dzivojama fonda kvalitates
uzlabosSanai Latvija japievers pastiprinata uzmaniba, it Tpasi senajai koka apbiivei un tipveida
dzivojamam majam, kuru Ipatsvars dzivojama fonda ir loti augsts.

Pagajusa gs.50.gadu beigas tika uzsakta 464. un 316.sérijas €ku razoSana, 60.gadu otraja
pus€ — 467 A, 318. un 602. s€rijas €ku razosana. P&c desmit gadiem saka buvet visa valsti
izplatitas 103. s€rijas dzivojamas majas.

Ja vadas péc iepriekSminétas tabulas, agrini biivétajam 464. un 467. s€rijas ekam vidgjais
normativais kalposanas termin$ tuvojas beigam; tas attiecinams arT uz pargéjam agrina posma
tipveida dzivojamam majam. Protams, tie ir vairak teor€tiska rakstura apsvérumi, jo katras
majas muzs ir atkarigs no gan ta, cik precizi ievérota biivniecibas tehnologija, cik kvalitativi
blivmateriali izmantoti, ka eka uzturéta ekspluatacijas laika.
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Serijveida €ku buvnieciba daudzviet netika izmantoti nedz kvalitativi biivmateriali, nedz
ieveroti paredzetie biivniecibas nosacijumi. Ta ka €kas ilgstosi netika pienacigi remontétas, ir
verojama relativi jauna dzivojama fonda priekslaiciga nolietoSanas.

Pieméram, Riga dzivojamo maju kapitala atjaunoSana ir notikusi saméra nelielos apjomos
un lielakoties privataja ipaSuma eso$ajos namos.

Lielpanelu eku galvenie tehniskie defekti

Ipasa problema valsti ir lielpanelu éku apbiives modernizdcija un rajonu apbiives
humanizacija (ipasi Riga). Gandriz visam lielpanelu eékam ir nepieciesama to siltumnoturibas
paaugstinasana, sanitari tehniska limena labiekartojuma limena uzlabosana un arhitektoniski
estetiska izskata uzlabosana.

Saistiba ar lielpanelu dzivojamo maju tehnisko stavokli, janem véra $adi faktori:

v' vismaz 50% gadijumu lielpanelu €ku lielpanelu arsienam ir ievérojami pazeminata
(pat zemaka par projektos noteikto) termiska pretestiba;

v' panelu razoSanai lietotic vieglbetoni — keramzitbetons un gazbetons — neatbilst
projekta noteiktajai un uzraditajai kvalitatei;

v &kas tika iebuvéti paneli ar paaugstinatu mitruma limeni un aukstas ziemas notiek
arsienu ieks§€jo virsmu ,,svisana”;

v’ neefektiva viencaurulu siltumapgades sistéma; nekvalitativi izolétas siltumapgades
caurules;

v’ savu laiku nokalpojusas siltumapgades un citu komunikaciju caurules;

v" nolietojusas jumta konstrukcijas un lieli siltuma zudumi $a iemesla dé| utt.

Tade] nolietota dzivojama fonda atjauno$ana un uzturgSana ir jaiegulda iev€rojami
lidzekli.
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6. Eku uzturé$anai un renovacijai nepiecie$amie Iidzekli
un realas iespéjas

Ka liecina dzivojama fonda apsaimniekosanas raditaji par 2003.gadu, kopumd valsti
dzivojamo maju karteéjam remontam finansu investicijas izlietoti 14,4 milj. latu. Taja skaita
republikas nozimes pilsétas - 10,3 milj. latu (Riga — 7 milj., Daugavpili — 890 tiikst., Jelgava —
774 tikst., Jirmalda — 383 titkst., Liepdja — 455 titkst., Rézekné — 413 tiukst., Ventspili — 374
titkst. Savukart dzivojamo mdju kapitalajam remontam izlietoti kopumda 6 milj. latu, valsts
nozimes pilsetas — 5 milj. latu (Riga — 5 milj., Daugavpili — 14 tikst., Jelgava — 11 tikst.,
Jirmala — 8,4 tiikst., Liepaja — 83 titkst., Rézekné — nav, Ventspili — 495 tiikst.).

Tatad abdas remonta kategorijas kopda dzivojamo mdju remonta 2003.gadd iegulditi
nedaudz vairak par 20 milj. latu.

ST summa ir nepietiekama — to apliecina, pieméram, Biivniecibas nacionalaja programma
publicétas apléses, ka lielpanelu dzivojamo maju siltinasanai vien kopuma biitu nepiecieSami
450-490 milj. latu. Sa pasakuma ekonomiska efektivitate gada biitu aptuveni 80-85 milj. latu,
bet ieguldijumu atmaksasanas laiks paredzets aptuveni 6 gadi.

8. tabula. DzIveojamo €ku buivnieciba un remonts, 2004.gada 1.pusgads

Saviem spekiem Izmainas saviem spekiem
veiktais bivdarbu No ta veikto biivdarbu apjoma
apjoms (faktiskajas (salidzinamas cenas), % pret
cenas), tikst. latu jauna kapitalais 2003 11
biivnieciba remonts un
rekonstrukcija

Dzivojamas ekas

Pavisam 16935,5 11123,1 3415,7 31,4

Avots :LR Centralas statistikas parvaldes dati

Daudzdzivoklu maju apsaimniekoSanas/ires maksas apjoms un ieguldijumi majas
tehniska stavokla saglabasana un uzlaboSana

Detalizéta dazadu apsaimniekotaju izmaksu analize Majok]u agentiiras veiktaja p&tijuma
“Pasvaldibu noteiktas Tres/apsaimniekoSanas maksas 2003. gada Latvija” deva iespgju
noskaidrot, ka pasSvaldibu noteikto maksu apjoms nenodroSina dzivojamo maju tehnisko
uztur€Sanu un amortizacijas uzkrajumu veidoSanu visa pilniba, ka to paredz normativie akti
(likums “Par dzivojamo telpu 1ri” , Ministru kabineta 2002. gada 29. janvara noteikumi Nr.45
“Dzivojamas telpas Tres maksa ietilpstoSo apsaimniekoSanas izdevumu aprékinasanas
metodika”). Tas norada, ka pasvaldibu [€mumi Tires/apsaimniekoSanas maksas lieluma
noteikSana ir vairak politiski, bet ne saimnieciski pamatoti.

Vairuma pasvaldibu noteiktajas ires/apsaimniekosanas maksds nav ietverta uzkrajuma
dala, lai gan dzivojamo maju ilglaicigas uzturéSanas un saglabasanas prieksnoteikums ir
pasu ipasnieku lidzeklu uzkrajums vai tam lidzvertigs zema riska kredits, ko iespéjams
novirzit ékas renovacijai (tehniskajai uzturésanai). TieSi apsaimniekoSanas maksajuma
uzkrajuma daja un td racionals ieguldijums majas atjaunosana isaka vai ilgaka laika perioda
ir viens no svarigakajiem faktoriem dzivojamas mdajas kvalitates un ilgtspéjibas
nodrosinasana.
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Piem&ram, lai Tstenotu viduv&ja nolietojuma serijveida daudzdzivoklu majas siltinasanu,
nepiecie$amais ieguldijums ir aptuveni 30 Ls/m” . Optimalakais veids §adam uzkrajumam ir
palielindt maksu par apsaimniekoSanu, lai veidotos 0,15 Ls/m’> vai lielaks ikménesa
uzkrajums. Tas biitu par pamats renovacijas kredita dz€Sanai un tulit€jiem remontdarbiem
2004. gada vai sakot no 2019. gada. p&c 15 gadu ilga pasu 1paSnicku Iidzeklu uzkrajuma
renovacijas darbiem.

Ne dzivoklu ipasniekiem, ne apsaimniekotajiem nav pieredzes un ari izpratnes par
uzkrajuma veidosanu, lai gan Latvijas likumdoSana paredz amortizacijas uzkrdajumu
veidosanu mdju atjaunoSanai.

Sobrid noteiktas apsaimnieko$anas maksas nesedz visus nepiecie$amos tehniskas
uzturéSanas izdevumus, un tadeél Iidzeklu uzkrajuma veidoSanai vienkar§i nav.
Apsaimniekotaju uznémumu sniegta informacija norada, ka dzivojamas majas kvalitativas
tehniskas uzturéSanas nodrosinasanai ikméneSa maksajuma dalai Sim meérkim jabit vismaz
0,10 Ls/m”. Un tikai tad, ja apsaimniekoSanas maksa ir pietickama, lai nodros$inatu minéto
lidzeklu ieguldijumu majas tehniskaja uzturésana, var veidot uzkrajumu. Veérojot apstiprinatas
maksas un tas sadalfjumu regionos un republikas nozimes pilsétas, var secinat, ka tikai
Valmierd majas tehniskas uzturéanas izdevumu apjoms ir pietickams (0,126 Ls/m?), lai
veidotu amortizacijas uzkrajumu.

Amortizacijas uzkrajuma apjoms atkarigs no katras konkrétas majas tehniska stavokla un
1pasnieka iecerém.

Ires/apsaimniekoganas maksas sadaljums pargjos izdevumos apsaimniekoganai un
mdjas tehnigkds uzturé$nas izdevumos regionog un republikas nozimes pilsétas
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Avots: petijums “Pasvaldibu noteiktas res/apsaimnieko$anas maksas 2003. gada Latvija”

Tatad, lai veicinatu uzkrajuma dalas veidosanos, ir nepieciesams ires/apsaimniekosanas
maksas palielindjums.

To pamato fakts, ka gan privata, gan paSvaldibu dzivojama fonda tehniskais stavoklis ir
neapmierinoss. Izmainas pasliktina iedzivotaju labklajibas Iimeni tikai istermina. Paaugstinot
maksu un veidojot uzkrajumus tiktu veicinata Tpasnieku kooperacija daudzdzivoklu maju
kopipaSuma apsaimniekoSana, tai skaitd energoefektivu pasakumu istenoSana. Ta rezultata
samazinatos siltuma zudumi un lidz ar to armT maksa par apkuri, ko var veértét ka realu
labklajibas pieaugumu. Uzkrajumi var tikt izmantoti renovacijas kredita atdoSanai, pec tam
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apsaimniekoSanas maksas vartu atkal samazinaties uz samazinata uzkrajuma veidoSanas
rékina. Pasvaldibam vajadz€tu but ieinteresétakam ilgtermina bitiski uzlabot (vai saglabat)
iedzivotaju labklajibu, jo tiek prognozéts, ka energoresursi, Ipasi naftas produkti, ik gadu
butiski sadardzinasies. Talredziga pasvaldibu regionala politika sekmétu kooperativas
majoklu apsaimniekoSanas prakses iedibinaSanu privatiz€tajas daudzdzivoklu majas un
aizkavetu tas iedzivotaju migraciju un rosinatu tas attistibu.

Veértéjot ieguldijumu maja ka ieguldijumu nekustamaja ipaSuma, noteikti var
apgalvot, ka majokla cena, renovéjot dzZivojamo maju, paaugstinas. Tatad IipaSums klast
vertigaks.

7.
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Dzivok|u Tpasnieku loma dzivojamas €kas atjaunosSana
un uzturésana laba tehniska stavokli un vides
labiekartosana

Ka redzams no iepriek§ minéta, izskirosa nozime €ku renovacija ir tie$i dzivoklu
ipasnieku nostdjai, vinu sp€jai rast kopigu viedokli, pienemt l@mumu par investicijam
daudzdzivoklu maja, tostarp hipotekaro aizdevumu, bez kura renovacija biitiba nav iesp&jama.
Tas iesp&jams tikai tad, ja ir nodibinata dzivoklu Tpasnieku kooperativa sabiedriba (DzIKS),
kura tiesiga pienemt l@mumus par dzivojamas majas apsaimniekosanu.

Ka liecina Majoklu agenttras apkopotie dati, lidz 2004.g. 9.decembrim dzivoklu
1pasnieku parvaldisana kopuma bija nodotas 8109 majas, taja skaita 268 majas parnémusas
DzIKS, 4599 ir viendzivokla vai divdzivoklu majas, kuras nonakusas privatizétaju — dzivoklu
1pasnieku — valdijuma, 2397 majas tiek apsaimniekotas ar dzivoklu Tpasnieku pilnvarojuma
ligumu, bet 845 — cita apsaimniekoSanas veida.

9. attéls. Valsts un pasSvaldibu maju skaits, kas nodotas dzivoklu IpasSnieku
parvaldiSana republikas nozimes pilsétas lidz 9.12.04. (skaits un Tpatsvars pils€tu grupa)

Ventspils; 258;

Rezekne; 160; 7% 1%

Riga; 933; 38%

Liepaja; 218; 9%

— Daugavpils; 133;

Jurmala; 522; 22% 6%

Jelgava; 179; 7%

Avots: v/a ,Majok]u agenttira” dati

Kop$ oktobra situacija gandriz nav mainijusies — trijos ménesos dzivoklu tpaSnieku
apsaimniekosana nodotas tikai 13 majas. Tas liecina, ka dzivoklu 1pasnieki joprojam ir visai
pasivi dzivojamo maju parnemsana apsaimniekosana. Tadgjadi vini neizmanto savas tiesibas
sekot I1dzi apsaimniekoSanas maksas izlietojumam, noteikt prioritates majas uzturéSana, tas
ka nekustama Ipasuma objekta vertibas saglabasana un palielinasana, vienlaikus paaugstinot
savu komfortu un samazinot terinus par apkuri, ka art gadat par teritorijas labiekartoSanu.
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8. Energoefektivitates pasakumi dzivojamo maju
siltumnoturibas un kvalitates paaugstinasanai

Latvija aptuveni divas treSdalas no visa majok]u fonda ir daudzdzivok]u nami. Majokli ir
nolietojusies (lielaka dala no tiem ir ekspluatacija ir 30 un vairak gadu). Dzivojamo maju
apkures sisttmas darbojas ar lieliem zudumiem, kas ir neekonomiski gan no resursu
(kurinama un elektroenergijas) patérina, gan no patérétaju — dzivoklu iemitnieku viedokla, jo
maksa par apkuri ir augsta. Turklat lielie izmeSu (galvenokart oglekla dioksida un séra
savienojumu) apjomi atmosfera apdraud vidi, radot siltumnicas efektu.

Daudzdzivoklu maju siltumenergijas patérin$ $obrid ir 120-350 kWh/m?, un tas ir loti
augsts raditajs salidzinajuma ar citam Eiropas Savienibas valstim. Labakas prakses pieméri
(Danija, Austrija) liecina, ka energijas patérinu telpas apsildiSanai ir iesp&jams samazinat lidz
80 kWh/m’.

Latvija 67,2% majsaimniecibu ir finansiali griiti samaksat res un komunalo maksajumu
rekinus. Daudzam no tam smagakais slogs ir tieSi maksajumi par komunalajiem
pakalpojumiem. Talab majoklu energoefektivitates paaugstinaSanai Latvija biitu pozitivs
rezultats, no ka iegiitu gan valsts, gan katrs dzivokla lietotajs.

Majokla energoapsaimniekojums

Lai uzsaktu ¢&kas energoapsaimniekojumu (pasakumu kopumu majokla
energoefektivitates paaugstinasanai) un tas biitu rezultativs, vispirms nepiecieSams veikt
energoapsekojumu jeb energoauditu. Energoauditors spgj profesionali novertét gan majas
apkures un ventilacijas sist€émas, gan buvkonstrukcijas no tehniska, bet jo 1pasSi no siltuma
ekonomijas viedokla.

Daudzdzivoklu namu energoaudita pasSreiz€jas izmaksas Latvija ir aptuveni Ls 200 par
vienas €kas apsekojumu. Citas Eiropas Savienibas valstis energoapsekojuma izmaksas ir 1,5-
2,5 reizes augstakas.

P&c energoapsekojuma nakamais solis ir €kas energorenovacija. Tas tris galvenie mérki
ir 8adi:

1.  taupit energijas resursus, tadéjadi samazinot valsts atkaribu no energijas importa;

2. samazinat kait§jumu videi (oglekla dioksida un citu izmesu apjomu);

3. paaugstinat iedzivotaju komforta Iimeni, vienlaikus samazinot maksu par

siltumapgadi un elektroapgadi.

Energoefektivitates pasakumi

Energoefektivitates pasakumi péc to veikSanas secibas, steidzamibas un nepiecieSamo
lidzeklu apjoma ir iedalami trijas grupas.

1. grupa (prioritate A) - auksta un karsta tidens lietoSanas iericu sakartoSana un tdens
patérina skaititaju uzstadiSana dzivoklos; logu, lodziju, durvju un ardurvju remonts vai
blivésana; stavvadu caurulvadu balanséSana; esoSo siltummezglu rekonstrukcija vai nomaina,
nodro$inot automatiz&tu siltuma padeves reguléSanu atkariba no ara gaisa temperatiiras;
lodziju iestikloSana.

Sis grupas pasakumi ir bitiski nepiecie$sami vairumam maju, un tos ieteicams veikt,
tiklidz tas finansiali iespgjams. Noteikti jauzlabo apkures un karsta tidens piegades un sadales
sistémas. Lodziju iestikloSanu var apsvért ka lietderigu pasakumu. Siltumenergijas patérina
samazinajums ir atkarigs no energovadibas. Veicot Sos energoefektivitates pasakumus,
kopuma iesp&jams panakt 20-30% lielu siltuma pat€rina ietaupijumu, un to IstenoSanas
izdevumi var atmaksaties Cetros piecos gados.

19



2. grupa (prioritate B) — majas gala (bezlogu) sienu un béninu siltinasana; automatiski
reguljamas piespiedu nosiicgjventilacijas (ar izplidi no vannas istabam un virtuvém)
iertkoSana; apkures un karsta tidens caurulvadu izol€Sana vai esoS$as izolacijas uzlaboSana
pagrabos, ka ar1 apkures sist€mas parveide no viencaurules sist€mas par divcaurulu sistemu.
Sos pasakumus ieteicams veikt péc 1. grupas pasakumiem. T3 papildus iesp&jams iegiit
aptuveni 15% siltumenergijas ekonomiju.

3. grupa (prioritate C) — logu un durvju nomaina; termoreguléSanas varstu un
siltumenergijas uzskaites ieri¢u uzstadiSana uz radiatoriem dzivoklos; majas sanu (logu) sienu
un pagraba parsegumu siltinasana; 316., 318. s€rijas un citam piecstavu majam — divslipju
jumta izveide virs savietota majas jumta, augstakam majam — jumta parseguma siltinasana.

Sie pasakumi biitu veicami vienlaikus ar 1. un 2. grupas pasakumiem vai péc tiem, ja
paredzets ieguldit lielas investicijas. Papildinot ieprieks$€jo grupu pasakumus ar $is grupas
pasakumiem, iesp&jams ieglt kop&jo ietauptjumu lidz 50% vai - atseviskam majam — Iidz pat
60% salidzinajuma ar ieprieks€jo paterinu.

Eiropas Savieniba pastav prakse pieskirt &kam energomarkéjumu, kas apzimé €kas ipatngjo
siltumenergijas patérinu (sk. zim&umu).

8. att€ls. Majokla energoreitings un siltumpasakumu efektivitate

Avots: v/a ,Majoklu agentiira”

Mazakais patérins ir A grupas majam (<15 kWh/m?), lielakais — N (>270 kWh/m?).

Latvija aptuveni 45% daudzdzivoklu maju atbilst E un F klasei (80—120 kWh/m?), 30%
- H, Tun J klasei (120180 kWh/m?), 20% - K, L, M un N klasei (180-270kWh/m?).

Veicot energorenovacijas pasakumus, majas siltuma patérin§ samazinas, un lidz ar to
€kai tiek piesSkirta cita mark&uma zime. Latvijas energorenovacijas projektu TstenoSanas
pieredze liecina, ka tadejadi daudzdzivoklu majas energoefektivitate tiek ieverojami
paaugstinata. Ja paslaik daudzdzivoklu €kas maksa par apkuri pirms energorenovacijas
svarstas robezas no 0,44 1idz 0,63 Ls/m?, tad p&c renovacijas tas ieklausies 0,20-0,28 Ls/m” .
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Energoaudita un energorenovacijas pasakumu nepiecieSamibu misu valstT nosaka ne
tikai dzivojamo maju nolietoSanas, bet ari ES direktivas Nr. 2002/91/EK “Eku
energoefektivitate” un Nr. 93/76/EEC “Oglekla dioksida emisiju samazinasana, uzlabojot
energijas izmantoSanas efektivitati”, kuru prasibas no 2006. gada ES dalibvalstim bis
jaieklauj savos tiesibu un normativajos aktos.

Ar ES dalibvalstu saistibas saskana ar Kioto protokolu® — siltumnicas efektu izraisogo
gazu emisijas I1dz 2008.-2012. gadam samazinat par 8% no 1990. gada apjoma — liek Latvija
saSaurinat naftas, gazes un oglu lietoSanu.

Saskana ar direktivu Nr. 2002/91/EK visa ES tiks piemérota vienota éku
energoapsaimniekojuma aprékina metodika, dalibvalstis noteiks energoapsaimniekojuma
minimalas prasibas, kuras tiks piemérotas jaunbitvem un jau ekspluatacija esosajam lielajam
ekam, kurds tiks veikti nozimigi atjaunoSanas darbi; éku sertifikacijas sistéma sniegs
ipasniekiem, trniekiem un majoklu lietotajiem skaidru prieksstatu par energijas patérinu (kas
biis [oti svarigi, pieméram, pardodot/iegadajoties majokli); tiks regulari parbauditi apkures
katli un gaisa kondicionésanas sistemas, kuru jauda parsniedz minimalo.

V/a ,Majoklu agentira” ieguldijums dzivojamo maju energfoefektivitates
paaugstinasana

Kops pérna rudens v/a ,Majoklu agentira” ilgtermina projekta ,,Majoklu
energoefektivitate” ietvaros merktiecigi 1stenojusi realu pasakumu virkni daudzdzivoklu maju
siltumnoturibas paaugstinasana miisu valsti.

Pérnrudens konferencé ,,Energoaudits — deriga informacija tev” pirmo reizi valsts
méroga izskangja vispusiga un analitiska informacija par energonoveért€juma jeb energoaudita
nozimi &ku siltumnoturibas paaugstinasanas pasakumu kompleksa: tas ir pirmais posms, lai
ekspertu limeni noteiktu siltumenergijas zudumu c€lonus un iegttu profesionali pamatotus
atzinumus par €ka veicamo darbu secibu un apjomu, tadéjadi ar minimaliem izdevumiem
nodroSinot maksimalu efektu. Lidz tam energoaudits tika pielietots tikai atseviskos
pilotprojektos.

Pagajusaja gada no 8.oktobra lidz 3.novembrim agentira pirmo reizi izsludinaja
konkursu, lai visa valstt atlasitu 100 daudzdzivoklu dzivojamas majas, kuras valsts subsidétu
energoauditu (vienai €kai tas izmaksa vid€ji Ls 200). Konkursam pieteikumus iesniedza tikai
52 dzivoklu Tpasnieku sabiedribas (52% no Vidzemes regiona, 24% - no Rigas regiona, 12% -
no Latgales regiona, 6% - no Zemgales regiona un tikai 2% - no Kurzemes regiona).
Konkursa nolikumam atbilda un energoauditam tika atlasiti 27 pieteikumi - pa vienam no
Aizkraukles, Balviem, Bauskas, Césim, Daugavpils, Limbaziem, ka ar1 C&su, Limbazu un
Rigas rajona, pa diviem - no Madonas un R&ézeknes; no Rigas konkursa nolikumam atbilda
diemzel tikai tris pieteikumi. Ipasi aktivi konkursa piedalijas Valmieras pilséta un rajons: no
19 iesniegumiem konkursa prasibam atbilda 11 (taja skaita 9 pieteikumi bija no Valmieras
pilsétas). Konkursa rezultati faktiski atspoguloja Valmieras domes sekmigi istenoto ilgtermina
politiku majoklu parvaldisana un apsaimniekosana. Tomer, ka redzams, valsts atbalsta lidzekli
netika izmantoti pilna apjoma dzivoklu 1paSnieku savstarp&jas sadarbibas (ne informétibas)
trikuma dg].

Ar valsts atbalstu energoaudits 2004.gada jau ir pabeigts 35 daudzdzivoklu majas. Jau
redzami ari reali §a darba rezultati: kompleksi energorenovacijas darbi paveikti septinas
daudzdzivoklu majas (20% no auditéto €ku kopskaita); 15 dzivoklu ipaSnieku sabiedribas
(51%) izlémusSas par to valdijuma esoSo €ku energorenovaciju, bet gaida valsts finansialu

? Kioto protokols ir ANO Visparéjas konvencijas par klimata parmainam ietvaros pienemta starptautiska
vienos$anas, kas likuma speku Latvija ieguvusi 2002. gada 13. juinija.
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atbalstu So darbu veikSanai; savukart par pasu lidzekliem €ku siltumnoturibas pasakumus
nolémusi 1stenot tris maju dzivoklu 1pasnieki. Energorenovacija paslaik netiek planota tikai
divas no auditetajam majam.

21. septembrT ekspluatacija tika nodots visa pilniba renovéts 37 dzivoklu nams Madona,
Valdemara bulvari 14. To apsaimnieko dzivoklu Tpasnieku kooperativa sabiedriba (DzIKS)
,Miismajas 14, kura renovacijas projektu istenojusi 100 dienas. Sa projekta IstenoSanai
DzIKS panéma kreditu. Ka liecina apléses, tas 13 gados paSatmaksasies tikai no siltuma
ietaupijumiem. Viena &kas m’® renovacijai tika izlietoti Ls 16, bet sagaidamais energijas
ietaupijums ir 34%. Ekai ir siltinatas arsienas, nomainitas ardurvis, nobalanséta apkures
sistéma, katram radiatoram uzstadits termoregulators, atjaunotas fidens teknes un balkoni, eka
ieguvusi gaumigu fasades krasojumu un spilgti izcelas I1dzigu dzivojamu namu starpa.

Par daudzdzivoklu €ku renovacijas paraugu var minét ar1 divas majas Valmiera — Vitolu
iela 1 un Stacijas iela 16, Salacgriva - Tirgus iela 3, Salaspili — Dienvidu iela 32 u.c.

Pateicoties ari Majoklu agenttras plaSajam informacijas darbam, energoauditi un
energorenovacija notiek visa valstl arT arpus iepriek§ minétajiem projektiem. Piem&ram,
Latvijas un Vacijas kopprojekta ietvaros energorenovacija veikta Brocénos (4 €kas) un Riga
(1 eka) un Salacgriva (1 eka).
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Secinajumi

1.

10.

11.

12.

13.

Latvija daudzdzivoklu majas atrodas lielaka dala majoklu (71%); gimenes maju ipatsvars
ir triskart mazaks neka attistitajas Rietumeiropas valstis. Rigas un citu Latvijas lielpilsétu
iedzivotajiem nav nodroSinata pietickama izvéles iespéja starp dazada veida majokliem.
Aptuveni 50% no daudzdzivoklu majas esoSajiem majokliem ir divistabu dzivokli. Uz
pusi mazak ir vienistabas un trisistabu dzivoklu ipatsvars, bet Cetru un vairak istabu
majoklu valstt ir Joti maz — tikai 25,5 tukst.; tas liecina, ka lielaka dala majsaimniecibu
dzivo saspiestos apstak]os.

Tikai aptuveni 6% no visiem apdzivotajiem majokliem buveti laika posma péc
1990.gada. Latvija izplatitakais majoklu veids ir 1971.-1990. gados biivétas tipveida
daudzdzivoklu majas. Dzivojamais fonds ir nolietots un ilgstosi pavirsi uzturéts. Riga un
republikas nozimes pils€tas ekspluatacijas laiku ir nokalpojusi vairak neka puse majoklu,
bet lauku apvidos un rajonu pilsétas — aptuveni tresa dala.

Lielpanelu €kas, kas veido aptuveni 70% Latvijas dzivojama fonda, ir lielakoties
nekvalitativi biivétas, tdm ir pazeminata siltumnoturiba, nekvalitativa siltumapgades
sist€ma, nolietots inZzenierkomunikaciju tikls; tekosi jumti.

Majok]u labiekartojuma Iimenis nav pietickams — tikai 64% majsaimniecibu ir
nodroSinatas ar centralapkuri, 55% pieejams karstais tidens, vanna un dusa — 75%.
Nepietieckamu investiciju d€] dzivojamais fonds turpina novecot, €kam steidzami
nepieciesama renovacija.

Tikai 1% majoklu siltumnoturiba atbilst biivnormativos noteiktajiem pielaujamajiem
siltuma zudumiem 80 kWh/m* gada. Vecaja apbuvé siltuma noturiba ir divas tris reizes
zemaka — vidgji 180 kWh/m® gada. Tatad vairak neka puse piegadatas siltumenergijas
tiek teéréta neracionali; iedzivotaji lieki maksa par apkuri, tick piesarpota vide. Ta ka no
2006.gada Latvijai ka Es dalibvalstij jaievéro ES direktivu 93/76/EEC ,,0Oglekla dioksida
emisiju samazina$ana, uzlabojot energijas efektivitati” un 2002/91/EC ,Eku
energoapsaimniekoSana” prasibas, §1 probléma ir visai aktuala.

Pasvaldibu noteiktda daudzdzivoklu maju ires/apsaimniekoSanas maksa nav pietiekama,
lai veidotu uzkrajumus €ku uzturé$anai, remontésanai, renovacijai.

Dzivoklu 1pasnieki neapzinas savus pienakumus attieciba pret dzivojamas majas
kopipaSuma dalu, nepietickami aktivi veido DzIKS un neparmem apsaimniekoSanas
iniciativas sava zina. Tadgjadi pietieckami netiek sekots, cik lietderigi pasreizgjais
apsaimniekotdjs izlieto majas uzturéSanai paredzetos lidzeklus, netiek lemts par papildu
ieguldijumiem &ku tehniska stavokla uzlabosana.

Latvija joprojam ir viena no retajam Austrumeiropas valstim, kurd nav ieviests neviens
valsts atbalsta instruments daudzdzivoklu maju energoefektivas apsaimniekoSanas
veicinasanai.

Loti svariga ir gaidama valsts atbalsta programma dzivojamo maju energorenovacijas
veicinasanai Latvija.

v/a ,,Majoklu agentiiras” Attistibas departamentam nepiecieSams turpinat un paplasinat
uzsaktas aktivitates energoefektivitates pasakumu popularizésana Latvija, izglitojot
dzivoklu T1paSniekus un rosinot vigu Iidzdalibu dzivojamo maju energoefektiva
apsaimnieko$ana, ka arT iesaistoties starptautiskos projektos Saja joma.

Joprojam gausi norit dzivoklu Tpasnieku iesaistiSanas dzivojamo maju apsaimniekosana,
un tas negativi ietekmé dzivojama fonda kvalitates paaugstinasanu. Seit nepiecie$ama
mérktieciga valsts majoklu politika, ka arT Majoklu agentiiras ka §Ts politikas Tstenotajas
aktiva piedaliSanas dzivoklu 1pasnieku iesaistiSana dzivojamo maju apsaimniekoSana un
I1dz ar to — majoklu kvalitates paaugstinasana valstT.
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Ieteikumi pasakumiem majokla kvalitates uzlaboSanai Latvija:

1. Japienem normativie dokumenti maju tehniska stavokla izvert€Sanai.

2. Taka lielai dalai daudzdzivoklu maju ir augsta tehniska nolietojuma pakape, ir
japienem normativie dokumenti, kas uzdotu to pasniekiem vai apsaimniekotajiem
veidot uzkrajuma fondu renovacijai, lai §is €kas nenonaktu kritiska tehniska stavokli.

3. Japilnveido tiesiskas normas, kas nosaka sankcijas par dzivojamo maju noveSanu
kritiska un ekspluatacijai bistama stavokli.

4. Ir nepiecieSams iegiit informaciju (tehniska ekspertize atlases veida) par tipveida
dzivojamo maju faktisko tehnisko stavokli un iespgjamo ekspluatacijas laiku
pasreizgjos eku apsaimniekoSanas apstak]os.

5. LaiTistenotu ES direktivas 93/76/EEC un 2002/91/EC, ir jaievies valsts atbalsta
programma energoaudita veikSanai dzivojamas majas un energorenovacijas pasakumu
veikSanai, ka arT ar valsts garantiju palidzibu jarada labvéligaki nosacijumi dzivojamo
maju renovacijai.

6. Javeic dzivoklu Tpasnieku izglitoSana, uzsverot vinu atbildibu par dzivojamas majas ka
vienota nekustama TpaSuma veseluma saglabaSanu un uzturéSanu; atjaunot sabiedriba
debates par dzivojamo maju apdroSinasanu.

7. Jamotivé dzivoklu tpasniekus veidot dzivoklu Tpasnieku biedribas un apvienoties
dzivojamo maju parvaldiSanai.

8. Saistiba ar dzivojama fonda biivniecibas nepietiekamajiem apjomiem pedeja
desmitgadg ir nepiecieSams veidot jaunus valsts atbalsta mehanismus dzivojama fonda
biivniecibas paplasinasanai un dzivoklu pieejamiba jaunas dzivojamas majas
majsaimniecibam ar zemiem ienakumiem.
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